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ERKEZETT
2024 OKT 11,

MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrl

MAMMUT ZRrT.
(székhely/seat: 1024 Budapest, L6v6héz u. 2-6., cégjegyzékszém/company reg. nr.: 0]
23483853-2-41, képviseli / represented by: Balla Erna Maria meghata

mint Bérbeadd, tovabbiakban Bérbeads

masrészrol a

WEST HELATH KFT.

(szekhely /seat: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. fszt.

AGREEMENT
concluded by and between on the one hand
-10-047154. adészdm/tax nr.:
mazott/proxy)

As Landlord, hereinafter Landlord,
and on the other hand

1., cégjegyzékszam/ company reg, no: 01-09-997158,

adoszdm/tax no: 24237961-2-41, képviseli / represented by: Dr. Babai LészI6 Istvan jﬁgyvezeté/managhg director)

mint Bérl6, tovabbiakban Bérld as Tenant, hereinafter Tenjnt,
ésa and
SOUTH HEALTH KFT.

(székhely /seat: 1015 Budapest, Ostrom utca
ad6szém/tax no: 32058851-2-41, képviseli
mint j bérlé (a tovabbiakban: SOUTH HEALTH)

k&z5tt a mai napon az aldbbi feltételek szerint:

TEKINTETTEL ARRA, hogy a Bérbeadé és a Bérld
koz6tt a Mammut I Bevisarlé- és Szérakoztatékdzpont
K529, K531, K532. szamu irodahelyiségei (tovabbiakban:
a  Bérlemény) vonatkozéan Bérleti  Szerzédés
(tovédbbiakban: Szerzédés) van érvényben,

ARRA, hogy Bérld a Bérleményre vonatkozé bérleti jogét
az azonos tulajdonosi érdekeltségbe tartozé SOUTH
HEALTH részére 4t kivénja adni,

ARRA, hogy a Bérleményre vonatkozé bérleti jog
dtadaséhoz a Bérbeadé csak a jelen megéllapoddsban
foglalt feltételek teljesiilése esetén jarul hozz4,

A SZERZODO FELEK AZ ALABBIAKBAN
ALLAPODNAK MEG:

1. Felek megallapodnak, hogy a Bérld az Atruhazas
napjig keletkez6 kotelezettségeinek legkésébb
2024. szeptember 30. napjaig koteles eleget tenni.

A SOUTH HEALTH az Atruhdzés napjaig kételes a
Bérbeadd részére a Szerzédés mellékletét képez6
szovegezésnek megfeleld, kozjegyz6 elétt alairt, a
Bérlemény Kkiiiritésére és bérl6i kotelezettségek
teljesitésére vonatkoz6 nyilatkozatot 4tadni.

3. Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Felek a
jelen Megéllapodédsban rogzitett
kotelezettségeiknek eleget tettek, a Bérbeadd és
Bérlé kozott a Bérleményre vonatkozéan létrejott
Szerzbdés szerinti bérldi pozicioba a jelen
megéllapodésban foglaltak szerint és arra tekintettel

2024. oktéber 01.

napjanak hatdlydval (Atruhazas Napja) a SOUTH
HEALTH Iép.

16. fszt. 3., cégjegyzékszam/ company reg, no: 01-09-404816,
/ represented by: Dr. Babai L4szl6 Istvan i gyvezet/managing director)

as new tenant (hereinafter referred to as SOUTH
HEALTH) on the third hapd

together as Parties, on this day, with the following terms
and conditions:

WHEREAS a Lease Agreement (hereinafter: the
Agreement) is in force between Landlord and Tenant
concerning the office unjts nr. K529, K531, K532 of
Mammut II Shopping jand Entertainment Centre
(hereinafter: the Premises)

WHEREAS Tenant intends to transfer the lease of the
Premises to SOUTH HEA[LTH, being a company in the
same ownership interest,

WHEREAS Landlord grants its approval to the transfer
of the lease only upon th¢ fulfilment of the conditions
defined by this agreement,

PARTIES = CONCLUD THE  FOLLOWING

AGREEMENT:

Parties agree that the Tenant shall perform the
payment obligations afising until the Transfer Date
latest by 30 September{2024.

By the Transfer Date SOUTH HEALTH shall hand
over a declaration regarding the evacuation of the
Premises and the performance of tenant’s obligations
drawn up according to|the Annex to the Agreement
and signed in front of 4 notary public.

Parties agree that in cage the Parties have performed
the obligations defined herein, SOUTH HEALTH
shall replace the Tenant in its tenant position defined
by the Agreement concjuded by the Landlord and the
Tenant concerning the Premises effective as of

/1 October 2024
(hereinafter: Transferl Date) pursuant to and
considering the conditions of this agreement.




Bérlé kotelezettséget vallal, hogy a Bérleménynek
az Atruhdzds Napjan a Bérbeadéval kozosen
leolvasott mér6ra-allasok alapjan kiszamlazott
koziizemi koltségeit pedig legkésébb az azt kivetd
5 napon beliil teljesiti.

SOUTH HEALTH kijelenti, hogy a Szerzédés
rendelkezéseit — ideértve azok esetleges korabbi
médositasait is — teljeskoriien ismeri, azokat magara
nézve barminem(i fenntarts vagy korlatozas nélkiil,
a jelen megdllapodésban foglalt médositdsokkal
kotelezének ismeri el

Tekintettel arra, hogy a Bérlemény {izemeltetését a
Bérl6 kozvetleniil a SOUTH HEALTH-nek adja 4t,
a Bérlemény Bérbead6 részére torténé visszaaddsara
nem koteles.

Felek megdllapodnak, hogy a Bérld 4ltal nydijtott
biztositékot 7.082.840,- Ft a Bérbeadd az Atruhézas
Napjatél a SOUTH HEALTH Szerzédés szerinti
biztositékaként jogosult nyilvéntartani.

Amennyiben az Atruhazas Napjan a garancia teljes
Osszege nem 4ll a Bérbeadd rendelkezésére, a
SOUTH HEALTH kételes azt 8 napon belill a
Szerz6dés szerinti sszegre kiegésziteni.

Fenti 3. pontban régzitettek szerinti bérleti jog

atruhdzasa fentieken tul is csak abban az esetben lép

hatélyba, ha

a) Bérlo teljesitette az 1.
kotelezettségét,

b) valamint a SOUTH HEALTH teljesitette a 2.
pontban régzitett kitelezettségét.

pontban rogzitett

Felek a Szerz6dést az aldbbi rendelkezéseklkel
egészitik ki:

9.1. Pénzmosds megel6zésével kapcsolatos

rendelkezések:

A Bérl6 kifejezetten kijelenti, hogy a jelen
Szerz0dés  aldirdsdval sem 6, sem
lednyvallalatai és/vagy kapcsolt véllalkozasai,
sem barmely mas, a sajit és/vagy
lednyvéllalatai és/vagy kapcsolt véllalkozésai
nevében  és/vagy  megbizdsabél  eljard
képviseldi, meghatalmazottjai, alkalmazottjai
vagy barmely mds személy, sem ezek végsd
tényleges tulajdonosa:
a) nem vesz €s nem vett részt semmilyen
moédon pénzmosdssal vagy terrorizmus

finanszirozasaval kapcsolatos
tevékenységekben vagy a hatélyos
nemzetkozi szabalyok szerint

szankcidkkal sujtott tevékenységekben,

b) a hatdlyos nemzetkdzi szabalyok szerint
nem mindsiil és nem is mindsiilt
szankcionalt szervezetnek,

Tenant undertakes to perform the utility fee invoices
issued by the Landlord according to the readings of
the meters on the Trarjsfer Date latest by the fifth day
thereafter.

SOUTH HEALTH dgclares that it is fully aware of
the provisions of the Agreement, including its
amendments, if any,| and accepts it without any
reservation or limitation whatsoever, with the
amendments defined By this agreement as binding on
it.

With regard to the fact, that the Premises shall be
handed over directly o SOUTH HEALTH, and the
Tenant shall be exempted from the obligation to
return it to the Landlord.

Parties agree, that Landlord shall have the right to
account the security HUF 7.082.840,- granted by the
Tenant from the Transfer Date as security granted by
SOUTH HEALTH.
In the event the full|amount of guarantee is not
available to the Larilord on the Transfer Date,

SOTH HEALTH is obliged to supplement it pursuant

to the Lease within 8 days.

Moreover the transfer|of the lease right defined in

point 3 above shall take effect only upon

a) the performance [of the Tenant's obligations
defined in point 1|above,

b) and the performance of the obligations of
SOUTH HEALTH defined in point 2 above.

Parties supplement the [Lease with the following
provisions:

Provisions relating to the prevention of money
laundering:

The Tenant herepy expressly declares that
neither it, any subsidiary and / or affiliated
entity, nor the dirgctors, proxies, employees or
any other person a¢ting on behalf of and / or on
its behalf and / or pf its subsidiaries / affiliated
entities, nor its ultimate beneficial Landlord:

a) is not and hgs not been involved in any
way in activities regarding money
laundering qr terrorism financing, or
sanctioned agtivities under international
rules in force

b) is not and has not been declared as
sanctioned entity according to the
international fules in force,

¢) is not and has not been involved in any
way in activitjes and / or transactions that
resulted or could result in (a) sanctions
violation, under the international rules in




c)nem vesz és nem vett részt semmilyen
modon olyan tevékenységekben és/vagy
Ugyletekben, amelyek a) a hatdlyos
nemzetk6zi szabélyok értelmében a
szankciok megsértését, b) béarmely
szankcidval stjtott szervezet
tevékenységének kézvetlen vagy
kdzvetett tdmogatdsdt eredményezték
vagy eredményezhetik,

d)sem maga, sem tevékenységei nem
képezik a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasanak megel6zésével és
szankciondldsaval foglalkozé hatésagok
altal folytatott vizsgélatok targyat, és a
birésédgok el6tt sem folyik ellene ilyen
eljards,

e) tevékenységének végzése sorin a)
tiszteletben tartja az ,Ismerd meg az
Ugyfeledet” elvet és a pénzmosss és a
terrorizmus finanszirozésa elleni jogi
keretet, b) alkalmazza az ,,Ismerd meg az
tigyfeledet” elv intézkedéseit és a tdrolasi
szabélyokat és programokat a pénzmosas
€s a terrorizmus finanszirozdsa elleni
kiizdelem tdmogat4sa érdekében.

A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzédés
hatélya alatt

a) nem vesz részt olyan tevékenységben,
amely a pénzmosds, valamint a
terrorizmus finanszirozdsanak
megel6zésére  és  szankciondldsara
vonatkozo6 jogszabdlyokba iitkozik,

b) biztositja a sziikséges intézkedéseket
annak megakadélyozasara, hogy a jelen
pont rendelkezéseinek megsértését
eredményez6 cselekményekre keriiljon
SOT.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés
alapjan kifizetésre keriild dijak forrdsa sem
részben, sem egészben nem ered olyan
tevékenységbdl vagy iigyletbél, amelyben
barmely olyan szervezet vagy személy érintett -
beleértve minden szervezetet, amely olyan
személy tulajdondban vagy ellenérzése alatt 4l
- aki
a) szerepel a hatdlyos nemzetkozi
szabdlyok alapjan szankcidkkal sujtott
személyek vagy szervezetek listajan,
vagy
b) aki az alkalmazandé jogszabdlyok
alapjan pénzmosast és/vagy terrorizmus
finanszirozédsa biincselekményt ki vetett
el.

A Bérlo villalja, hogy észszer(i idén beliil a
Bérbeadd rendelkezésére bocsat minden olyan
adatot és informdciot, amelyet a Bérbeads a
pénzmosds megelézésére és szankciondldsara,
valamint a terrorizmus finanszirozasanak
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force, (b) djirect or indirect support to the
activity of gny sanctioned entity,

d) is not the subject of and its activities are
not under investigations carried out by the
authorities |dealing with preventing and
sanctioning| money laundry and terrorism
financing, reither raised in law courts,

e) in carrying put its activities, (a) it respects
ur-customer and anti-money
terrorism financing legal
framework,| (b) applies know-your-
customer mieasures and storage rules and
programs t¢ support anti-money laundry
and terrorism financing.

Throughout the effect of this Lease, the Tenant
hereby declares that it will not engage in

a) any activity that contravenes to the
legislation |for the prevention and
sanctioning pf money laundry, as well as
terrorism financing,

b) it will provide the necessary measures to
prevent the (undertaking of any actions
resulting in al violation of the provisions of
the provisions above,

The Tenant he¢reby declares that the

remuneration provided hereunder does/will not

emerge, in whole pr in part, from activities or

businesses with | entities or individuals,

including entities pwned or controlled by the

latter

a) identified on pny list of persons or entities
sanctioned urder the international rules in
force, or

b) who has/have been subject to money
laundry offgnse and / or terrorism
financing under the applicable law.

The Tenant hereby tindertakes to make available
to the Landlord, within a reasonable time, all the
data and informatign requested for the purpose
of the Landlord fulfilling its obligations under
the legislation on money laundry prevention and




9.2.

megelézésére  és  lekiizdésére  irdnyuld
intézkedésekre vonatkozé jogszabalyok szerinti
kotelezettségeinek teljesitése céljabol kér be.

A jelen pontban foglalt kételezettségek és
garancidk megszegése feljogositja a Bérbead6t
— a jelen Szerz6désbol eredd egyéb jogainak
sérelme  nélkiil  (beleértve, de nem
kizar6lagosan a kértérités kovetelésének jogat)
— hogy a szerz6dést el6zetes felszdlitds,
hatéridd  biztositdsa és barmilyen alaki
kévetelmény nélkiil, a Bérlovel kozolt egyszerti

egyoldala felmondé nyilatkozattal
megsziintesse.
Korrupcié megeldzésével kapcsolatos
rendelkezések:

a) A Bérl6 kijelenti és szavatolja, hogy a
Bérbeadoval szemben a Szerz6dés teljes
idStartama alatt kozvetlen felelsséggel
tartozik azért, hogy sajat alkalmazottai és
kézremiikddbinek/alvallalkozéinak az
alkalmazottai a  korrupcié  elleni
kiizdelemre  vonatkozé  valamennyi
Jogszabalyi el6irast betartjék. E tekintetben
a Bérl6 koteles biztositani, hogy sem 8, sem
kozremiikoddi/alvallalkozéi vagy ezek
alkalmazottai nem koévettek el, és nem
kivetnek el sem kozvetlenill, sem kézvetve
korrupcids cselekményt sajat maguk vagy
harmadik személy (magénszemély/kszjogi
tisztséget viseld személy/egyéb
koztisztviseld, kormény vagy
Onkormanyzat, kozigazgatds, nemzetkozi
kozjogi szervezet, nem korményzati szerv,
politikai pért vagy kézszolgalati jogkérben
eljard személy tisztviselGje, alkalmazottja,
megbizottja vagy képviselbje) ) javéra.

b) ,korrupciés cselekmény”: minden olyan
cselekmény, amely pénziigyi vagy egyéb
eldny  kérésébdl,  engedélyezésébdl,
felajanldsdbol, igéretébél vagy nyujtasabol
all (beleértve a fizetést, a kolcsont, az
ajandékozdst, az elénydk ingyenes
felajénlasét, példaul az druk/szolgaltatasok
vagy egy ¢rtékes eszkdz ataddsit) annak
megdllapitdsa  érdekében, hogy a
maganszemély/kdzjogi tisztséget viseld
személy/egyéb koztisztvisels feladatait
tisztességteleniil vagy szakmai, jogi
ésivagy  szerzbdéses  kotelezettségeit
megszegve lssa el, és/vagy a Bérl6 részére
szerzOdést kosson vagy tartson fenn
indokolatlan vagy tisztességtelen mddon.

c) A Bérlé koteles gondoskodni arrél, hogy
sem 6, sem kozremiikdéi/alvallalkozoi,
sem ezek alkalmazottai kézvetve vagy
kézvetlentil nem kdvetnek el korrupcios
cselekményeket a Bérbeadd képvisel6i
javéra, annak érdekében, hogy a Szerzédés
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sanctioning, as well on measures to prevent and
combat terrorisn financing,

The breach of ohligations and guarantees in the
clause herein eptitles the Landlord, without
prejudice to ifs rights under the Lease
(including, but npt limited to the right to claim
damages), to terminate the Lease, without any
formal notice, without delay and without any
other prior formalities, by simple unilateral
declaration of termination communicated to the
Tenant, without gny notification of delay or any
other legal formality.

Provisions related to prevention of corruption

a) The Tenant represents and warrants that it
remains dire¢tly responsible towards the
Landlord throughout the duration of the
Lease for the compliance by its own
employees and the employees of its
collaborators/subcontractors with all legal
provisions on the fight against corruption. In
this respect, the Tenant shall ensure that
neither it nor its
collaborators/qubcontractors their
employees havye not committed and shall not
commit, eitherdirectly or indirectly, any act
of corruption |for the benefit of a private
person/public person/civil servant (official,
employee, assfgnee or representative of a
Government ¢r of a local government,
administration public  international
organization, |para governmental body,
political party| or person acting under a
public service)

b) “Act of corruption” means any act
consisting of requesting, authorizing,
offering, promising or giving a financial or
other advantage (including any payment,
loan, gift, offering free of charge of benefits
such as goodg/services or transfer of a
valuable asset)| in order to determine a s
private person/public person/public servant
to carry out his/her duties unfairly or in
breach of his/her professional, legal and/or
contractual obligations and/or to obtain or
maintain a contract for the Tenant in an
unjustified or dishonest manner.

¢) The Tenant shall ensure that neither it, nor
its collaborators/subcontractors nor their
employees shall commit, directly or
indirectly, acts ¢f corruption in the favor of
the Landlord’s frepresentatives, in order to
obtain a prefer¢ntial treatment or benefits
during the Leasg.

d) If the Tenant br¢aches any of the obligation
set forth herein,|the Landlord is entitled to
unilaterally terminate this Lease, without




hatdlya alatt kedvezményes elbandsban
vagy egyéb kedvezményben részesiiljenek.

d) Ha a Bérlé megszegi a jelen pontban
foglaltak kotelezettségeit, a Bérbeadd
Jjogosult a Szerzddést kiilon felszolitas vagy
pothataridé tlizése nélkiil vagy barmi egyéb
formélis felszlitds nélkiil egyoldaltian
felmondds  Utjdn  azonnali  hatallyal
megsziintetni, tovabba jogosult kértéritési
koévetelni.

9.3. Mind a Bérlo, mind a Bérlo
alkalmazottai/egytittm{ik6déi, valamint a Bérlé
alvéllalkoz6i/beszallitéi/egyittmiksdéi
minden tekintetben betartjék a Bérbeadé - az
dltala a Bérlovel a jelen Szerzédés alatt
béarmilyen tton kozolt vagy a jelen Szerzddés
mellékleteiben régzitett - belsé szabalyzatait,
irdnyelveit, eljarasrendjeit és utasitisait. A
Bérlé felel minden olyan kdrért, amelyet a
Bérls és/vagy alkalmazésaban 4ll6 személy a
Bérbeadénak vagy harmadik személynek okoz
a Bérbeadd belsd szabdlyzatainak,
iranyelveinek, eljarasrendjének &s utasitasainak
be nem tartdsa miatt, és kételes az ebbdl eredd
- a fent rogzitett dokumentumokban, a jelen
Szerzddésben vagy mellékleteiben
meghatdrozott - kdtbér/kartérités/egyéb
szankcié megfizetésére.

9.4. A Bérld kijelenti és szavatolja, hogy betartja a
Bérbeadd
https://nepirockcastle.com/sustainability/focus-
and-performance/ honlapon elérhetd, és a
Bérbeadé 4ltal  id6r6l  idére  frissitett
fenntarthatdsagi kotelezettségvallaldsaban
foglalt elveket és értékeket, tovabba, hogy
megtesz minden sziikséges intézkedést annak
biztositdsira, hogy személyzete, valamint
alvéllalkozoi/beszallitéi/egyiittmiiksdd
partnerei is megfeleljenek az emlitett elveknek
¢s értékeknek.

10.  Jelen megéllapodas mindaddig, amig azt a felek
szerz6dés  aldirdsdra felhatalmazott képviseléi
cégszerlien ald nem irtak, csak a felek kozotti
targyalds alapjaul szolgalé tervezetnek mindsiil,
mely alapjan felek kozétt semmilyen jogviszony
sem jon létre, és mely alapjan a Bérbeaddnak
ajanlati kotottsége nem 4ll fenn.

11. A jelen megéllapodas hat (6) oldalbél és tizenegy
(11) pontbél &ll. A felek a jelen megéallapodast
magyar €s angol nyelven irjak ald, melyek kéziil a
magyar nyelvii széveg az irAnyado.

A Felek a Szerz6dés egyéb rendelkezéseit modositani nem
kivanjék. A jelen megéllapoddsban a Bérlé részére
biztositott jogokat nem lehet kiterjesztéen értelmezni.

Kelt / Dated: Budapest, 2024.09.
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any summor)s, formal notice of delay and
other prior |formality and is entitled to
demand dampges.

Both the Tenant and the Tenant's
employees/collaborators, as well as the
Tenant's
subcontractors/suppliers/collaborators, will in
all respects gomply with the internal
regulations, olicies,  procedures  and
instructions proyided to the Tenant by the
Landlord via any| means of communication and
annexes to this [jease. The Tenant is liable for
any damage caused to the Landlord and/or third
parties as a resylt of non-compliance by the
Tenant and/or his staff with the Landlord's
internal regulatiqns, policies, procedures and
instructions, and is obliged to pay to the
Landlord any
penalties/compengations/damages, as the case
may be, reservéd in the above-mentioned
documents, this Liease and/or its annexes.

The Tenant declares and guarantees that it
respects the prindiples and values provided in
the Landlord's Bustainability Commitment,
available at
https://nepirockcastle.com/sustainability/focus-
and-performance/ as it is updated over time to
the Landlord, as well as that he will take all the
necessary steps to |ensure that both his staff and
his subcontractors/ suppliers/ collaborators, as
the case may be, will respect these principles
and values.

This agreement shall |be labelled as a draft of
negotiations until it is sjgned by the representatives
of the parties, authorized to sign on behalf of the
company, according to which not any legal
relationship is establishgd between the Parties, and
according to which the ILandlord shall not be bound.

This agreement consists|of six (6) pages and eleven
(11) points. The parti¢s sign this agreement in
Hungarian and English language, and the Hungarian
version shall be the legally binding one.

The Parties do not intend to| amend other provisions of
the Agreement. The Tenant’qrights under this agreement
shall not be interpreted extensively.
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