TENYVAZLAT

amely felvetelre kerlilt 2024.04.17. napjan a Doktor Ugyvédi Iroda székhelyén az alabbiak szerint.

Jelen vannak (Felek a tényvéazlat felvétele soran nem egyidejiileg voltak jelen):

- Téth Gabor (szlletési név: Toth Gabor; anyja neve: Holik Erzsébet Anna; szilletési hely, idé: Budapest, 1965.05.05.; lakcim:

2014 Csobanka, Diofa utca 13.; személyi azonositd szama: 1-650505-5849; adoazonositd jel: §359182973; allampolgarsag:
magyar), mint elado — a tovabbiakban: Elado — tigyfél;
T & G HEALTH Kft. (székhely: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. fszt. 1.; nyilvantartd hatosag: Févarosi Torvényszék
Cegbirosaga; cg.: 01-09-879970; adészama: 13280484-2-41; statisztikai szamjel: 13280484-8621-113-01.; képviseli: Dr.
Babai Laszl6 Istvan Ggyvezetd), mint Vevé — a tovabbiakban: Vevé, a tovabbiakban Elado és Vevd egyittesen: Felek —
ugyfél, fentiek egyuttesen a tovabbiakban: Ugyfél vagy Ugyfelek:

- Dr. Doktor David ligyvéd (Doktor Ugyvédi Iroda, székhely: 1053 Budapest, Képiro utca 6. 1./1.).

1. UGYFELEK AZ ALABBI TENYALLAST ROGZITIK.

Ugyfelek régzitik, hogy az alabbi Ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa Eladé: Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya
altal Budapest, |. ker. belteriilet 13967/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a 1015 Budapest, I. ker., Ostrom u. 16. fszt. 2.
Jfellilvizsgalat alatt” szam alatt talalhatd, 51 m2 teriiletl, lakas megnevezési ingatlan és az alapitd okirat szerint hozza tartozo
mellékhelyisegek és 251/10000 aranyu kozds tulajdoni illetésége (a tovabbiakban: ,,Ingatlan™).

Elado rogzitik, hogy az Ingatlant el kivanja adni, Vevé az Ingatlant 1/1 aranyban meg kivanja venni.

Vevé kijelenti, hogy a fenti Ingatlant per-, teher- és igénymentesen kivanja megvasaroini mindésszesen 90.000.000, - Ft, azaz
Kilencvenmillié forint 6sszegli vételar ellenében.

Vevé régziti, hogy a fenti vetelarat részben sajat forrasbol, réeszben pedig a K&H Bank Zrt.-nél igénylésre keriil6 kélesénbél kivanja
megfizetni.

Ugyelek rogzitik, hogy a fenti Ingatlan tulajdoni lapjan €16 széljegy nem talalhaté. Ugyfelek megallapitjak, hogy a fenti Ingatlian
tulajdoni lapjanak Ill. részében jelenleg él6 terhek és tények nincsenek bejegyezve.

Ugyfelek megallapitjak, hogy az Ingatlan a tulajdoni lap tanusaga szerint per-, teher- és igénymentes.

Ugyelek régzitik, hogy a kézottiik lévé bérleti szerzédés alapjan a Vevé az Ingatlan birtokaban van, erre tekintettel a birtokatruhazas
idopontjat (karveszélyviselés atszallasat) Felek a vételar megfizetésének idépontjaként hatarozzak meg

Ugyfelek a jelen okirat alairasaval erre tekintettel tehat megbizzak az adasvételi szerzédés elkészitésevel és ellenjegyzesével,
valamint a vonatkozo féldhivatali és NAV eljaras lefolytatasaval dr. Doktor David iigyvédet (Doktor Ugyvedi Iroda). Ugyfelek régzitik,
hogy megallapodasuk szerint a foldhivatali eljaras dijat és az eljaré igyvéd munkadijat a Vevék viselik.

Elado régziti, hogy az Ingatlan nem tartozik bizalmi vagyonkezelési vagyonba. Elado régziti, hogy az Ingatlan nem tartozik
hazassagi kézds vagyonba. Elado kijelenti, hogy nagykorti magyar allampolgér és cselekvéképessége telies. Vevé és kijelenti,
hogy a magyar jog alapjan bejegyzett és miikod6 gazdasagi tarsasag, akinek szerzédéskotési képessége nincs korlatozva, és akinek
a képviseletében az arra jogosult személy jar el. Ugyfelek kijelentik, hogy a fenti adasvételi szerzédésben, a kapcsolddo letéti
szerz8désben és bejegyzési nyilatkozatban foglaltakat a jelen tényvazlat részének tekintik.

2. Az UGYVEDI IRODA ALTAL ADOTT TAJEKOZTATASOK

Dr. Doktor David a fenti megbizast elfogadja. Dr. Doktor David (a tovabbiakban az eljaro tgyvéd) részletesen tajékoztatja az
Ugyfeleket a 2013. évi V. térvény (Ptk.) adasvételre vonatkozo rendelkezéseirél, az ingatlan adasvételi szerzédések formai és
tartalmi kellékeirél.

Az eljaré igyvéd a TAKARNET rendszerbdl lehivja az Ingatlan tulajdoni lapjanak nem hiteles masolatéat és ismerteti az Ugyfelekkel
annak tartalmat.

Az eljaré tigyvéd részletesen tajékoztatja az Ugyfeleket a foglald és az eléleg szabalyairol, valamint tajékoztatia 6ket az esetleges
szerzddésszegés lehetséges jogkdvetkezmeényeirdl, kilénés figyelemmel az elallasra és a felmondasra.

Az eljaro Ggyvéd részletesen tajékoztatia az Ugyfeleket az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény vonatkozo
rendelkezéseirél.

Az eljaré ugyvéd tajékoztatja az Ugyfeleket, hogy a kélcson folydsitasanak feltételei kozé tartozik, hogy a Bankhoz benyuijtasra
kerliljon az Elad6 gyved altal ellenjegyzet okiratba foglalt azon nyilatkozata, hogy a Vevé a teljes énerét megfizette.

Az eljaro ugyvéd részletesen tajékoztatja az Ugyfeleket az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLL. térvény végrehajtasardl
sz616 109/1999 (XII. 29.) FVM rendelet vonatkozo rendelkezéseirdl, valamint a féldhivatali eljaras menetérél, modjarél és a fizetendd
szolgaltatasi dijakrol.



Az eljard Ugyvéd részletesen tajékoztatja az Ugyfeleket a személyi jovedelemadordl szolo 1995. évi CXVII. térvény vonatkozo
rendelkezéseirdl, kulénds figyelemmel a joglgylethez, jognyilatkozathoz kapcsolédd adénemekre, az ado- és illetékkedvezmény
igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridékre. Az eljard igyvéd részletesen tajékoztatja az Ugyfeleket az
illetékrél szold 1990. évi XCIIl. térvény vonatkozd rendelkezéseirdl, kulonds figyelemmel az esetleges illetéekkedvezmenyek és
illetékmentességek szabalyairdl.

Az eljaro tigyvéd tajékoztatja az Ugyfeleket, hogy az eljaro ligyvéd megbizasi dijanak megfizetése — az Ugyfelek megallapodasa
szerint — a Vevét terheli.

Az eljaro Ugyvéd részletesen tajékoztatia az Ugyfeleket az Ugyvédi letéti szerzddések vonatkozasaban a Ptk., az Ugyvédi
tevekenységrél szolo 2017. évi LXXVIIL térvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 7/2018. (lll. 26.) szamu letét- és pénzkezelés,
valamint a letétnyilvantartasrol szolo szabalyzatanak rendelkezéseirdl. Az eljard ligyved tajékoztatja a jelenlevoket az a peénzmosas
és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szoldo 2017. évi LIll. térvény (Pmt.) vonatkozo
rendelkezéseirdl. Az eljard lgyvéd tajékoztatia az Ugyfeleket, hogy a fenti Ggylettel kapcsolatban szilkséges az Ugyfelek
azonositasa. Az Ugyfelek tudomasul veszik, hogy hozzajarulasuk esetén az adatazonositds és okmanyellendrzés a 2017. évi
LXXVIII. térvény 32. (3) bekezdésében foglaltakra terjedhet ki. Ugyfelek tudomasul veszik, hogy eljaro agyvéd az okirati ellenjegyzés
vonatkozasaban a kozremiikodést koteles megtagadni, ha a személyazonossag megallapitasahoz az Ugyfelek nem szolgaltatnak
adatot, vagy nem tudnak bemutatni érvényes igazolvanyt, vagy az ellendrzés soran az allapithatdé meg, hogy az igazolvany
elvesztését, ellopasat vagy megsemmistilését bejelentették, és megtalalasanak vagy megkerilésének ténye nincs nyilvantartva.

Az eljaré ligyvéd a jelen ligylet vonatkozasaban karfelelGsségét a felelésségbiztositas altal a kareseményenként fizetend6
osszeg felsé értékhatarat meghaladéan kizarja. Az eljaro tgyved tajékoztatia az Ugyfeleket, hogy ha egy Ugyféinek az tigyved
eljarasaval kapcsolatban kifogasa merill fel, akkor ezen kifogasaval a Budapesti Ugyvédi Kamarahoz, mint a fegyelmi jogkor
gyakorlojahoz fordulhat.

3. Az Ugyfelek nyilatkozata

Ugyfelek a jelen dokumentum aldirasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul kijelentik és igazoljak, hogy a fenti
nyilatkozataik a valésagnak megfelelnek és a fenti ligylettel kapcsolatos valédi szandékukat tartalmazza, amelyet a fenti
tajékoztatasok figyelembevételével hataroztak el.

Ugyfelek a jelen dokumentum alairasaval kijelentik, hogy nem mindsiiinek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIl térvény 4. §-a szerinti kiemelt kdzszereplének vagy annak kozeli
hozzatartozéjanak és a jelen jogligylet soran a sajat neviikben jarnak el.

Ugyfelek tudomasul veszik, hogy az eljaré iigyvéd kartéritési feleléssége a jelen iigylet vonatkozasaban csak az ligyvédi
felelésségbiztositas altal fizetendd kartérités felsé hataraig all fenn.

Az Ugyfelek a jelen dokumentum alairasaval kifejezetten kijelentik és igazoljak, hogy a fenti tajékoztatast hianytalanul
megkaptak, azt teljeskériien megértették, és a jelen tényvazlatot meghaladdan a tajékoztatas részletes irasba foglalasat
nem kérik. Az Ugyfelek a jelen dokumentum aldirasaval kifejezetten kijelentik és igazoljak, hogy a személyes adataik
kezelésével kapcsolatos tajékoztatast megkaptak.

A jelenlevdk a jelen tényvazlatban egyebet rogziteni nem kivantak.
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