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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészril

Pilinszkyné Hubay Katalin Erzsébet 1/2 hianyadi elad6 és Pilinszky Andras 1/2 hianyadu eladé,
tovibbiakban: Eladok,

masrészro]
T & G HEALTH Egészségiigyi Szolgaltaté Kft. 1/1 hanyadu vevé, tovabbiakban: Veva,

kézott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1./ Eladok eladjak a Vevd pedig megtekintett miiszaki 4llapotban, a fentiek szerint megveszi az illetékes
foldhivatalban, Budapest I. KER (belteriilet),

13967/0/A/10

helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben 1015 Budapest, Ostrom utca 16. 1. emelet ajto: 3. szam alatt
talalhato térsashazi lakas megjel5lési, 76 m2 alapteriiletii, 2 egész szobas ingatlant (tovabbiakban:ingatlan). Az
6nallod ingatlanhoz tartoznak az alapitdé okiratban meghatérozott mellékhelyiségek és a tarsashazi kozds
tulajdonbol 372/10000 eszmei hanyad. Eladok tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett.

Az ingatlan tulajdoni lapjsan az alabbi terhek talalhatdk:

ITI/2.: jelzalogjog 8.500.000.- Ft. &s jarulékai erejéig a Jelzalogbank Rt. javara
II/3.: elidegenitési és terhelési tilalom a Jelzalogbank Rt. javara

Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy a terhek aktuslis isszege nem haladja meg a 3.000.000.- Ft-ot.

Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy amennyiben az illetékes foldhivatal jelen adésvételi szerzddést széljegyzi és a
fenti terhekre (a Jogosult altal kiadott torlési nyilatkozatok) vonatkozé torlési engedélyek és kérelmek azt
kovetden keriilnek benyujtasra az ingatlan-nyilvantartasba, a t5rlési engedélyek és kérelmek rangsora jelen

szerzddes alapjan feljegyzett tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem rangsorat megelézze. (RANGSORCSERE
IRANTI KERELEM)

2./ Felek az ingatlan kolcsdndsen megallapitott vételarat 72.000.000,- Ft Gsszegben hatérozzak meg.

3./ Fizetési feltételek:

a) Vevl kotelezettséget villal, hogy jelen szerzédés alairdsanak napjin megfizet Eladok részére
21.600.000.- Ft-ot (melybdl 7.200.000.- Ft-ot foglalénak tekintenek) oly médon, hogy a tehermentesitéshez
sziikséges Osszeget atutaljak az igazolason szereplé OTP Banknal vezetett 11707055-95963007-05021953
sz. szamldra, a fennmarad6 osszeget pedig atutalja Pilinszkyné Hubay Katalin Erzsébet Eladé CIB
Banknal vezetett 10700464-52618093-51100005 sz. szamlajara. Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi
természetével és annak kovetkezményeivel tisztaban vannak, tehat tudomassal birnak arrél, hogy a szerzddés
meghitsulasaért felelés fél az adott foglalo Osszegeét elvesziti, mig a kapott foglalét kétszeres Osszegben kiteles
visszatériteni, amennyiben pedig a szerzédés olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fél sem felel, vagy
mindkét fél felels, a foglalé visszajar. A foglalé visszakvetelésérdl valo lemondas, illetdleg a foglald kétszeres
visszatéritése a szerzédésszegés kévetkezményei al6l nem mentesit, a kartéritésbe azonban a foglalé értéke
beszdmit. Eladék kitelezettséget vallalnak, hogy jelen Gsszegh6l a tehermentesitésrél haladéktalanul
intézkednek, oly médon, hogy a torlési engedélyt beszerzik és azt az eljarasi dij (16.600.- Ft./torlési
engedély) lerovisa mellett érkeztetik az illetékes foldhivatalnal soron Kiviili eljarasban,

b) Vevé kotelezettséget vallal, hogy 2021.01.15. napjaig -feltéve, hogy Eladok igazoljak Vevd és hitelezé bank
fele, hogy az ingatlan széljegymentes (kivéve jelen adasvétel) és per-, teher-, igénymentes- megfizeti Eladok
részére a fennmaradé 50.400.000.- Ft-ot, oly médon, hogy Széchenyi Beruhazasi Hitelt vesz fel a Sberbank
Magyarorszag Zrt.-t6l (tovébbiakban: Bank), mely Osszeget a hitelt nyijté bank kdzvetleniil atutalja Eladok 3/a
pontban megjel5lt szamlajara. T&G Heaith Kft.
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Eladok a fenti teljesitéseket sajat keziikhoz torténd, szerzodésszerii teljesitésnek fogadjik el. Felek
megillapodnak, hogy elézetes megegyezést kovetten elozetes teljesitést elfogadnak.

Szerzdd6 felek a hitel folyositas esetén méar most hozzajarulnak ahhoz, hogy az ingatlanra az adasvételt
finanszirozé Bank javara a folyositott hitel és jarulékai erejéig 6nallé zalogjog keriiljon bejegyzésre. A vevd a
jelzalogjog biztositasara jelen szerzédés alairasaval a Bank javara elidegenitési és terhelési tilalmat alapit,
melynek a vev tulajdonjogéval egyidejl bejegyzését kéri a Foldhivataltol. Szerzédd felek megallapodnak
azonban abban, hogy a Bank altali kélcsdnszerzodés alairasat kovetSen —a bank irasbeli kifejezett hozzajarulasa
nélkiil — egyik fél sem jogosult a szerz6dést médositani, elallni, vagy barmilyen médon megsziintetni. A Bank
engedélye nélkiili ilyen jog gyakorldsa érvénytelen. Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a banki hitel
folydsitasa érdekében a vevével egylittmiikddik és tole ésszerlien elvarhaté sziikséges okiratokat, nyilatkozatokat
alairja. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy — eladok dltal jelen szerzédésben el8irt kotelezettségek hataridn
beliil torténd teljesitése mellett - a Bank altal megkovetelt feltételeket hatarid6ben teljesiti. Vevd kijelenti és
szavatolja, hogy amennyiben a hitel dsszege kevesebb az igényeltnél, ugy a kiilonbozetet dnerdbdl Eladok 3/a)
pontban megjeldlt szamlaszamara pétolja.

4./ Felek rogzitik, hogy Vevd mar az ingatlan birtokdban van. Vevd a birtokbaadas napjatol viseli az ingatlan
terheit és a karveszélyt, és a birtokba vételtdl szedi az ingatlan hasznait.

5./ Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlan 1./ pontban foglaltakon til per-, teher- igény- és
kéztartozasmentes illetve az ingatlanra vonatkozoan elévasarlasi jog senki részére nem 4ll fenn sem jogszabaly,
sem szerz6dés, sem alapité okirat alapjan illetve nem képezi hazassagi vagyonkozosség részét (azt adok és adok
madjara behajtandd kéztartozasok nem terhelik), Vevd a teljes vételar megfizetésével per-, teher-, igény- és
kdztartozasmentes ingatlan tulajdont szerez.

6./ Eladok kotelesek a teljes vételar kifizetését megelézOen a tarsashdz és a kbzmiivek azon nyilatkozatait Vevo
részére bemutatni, hogy tartozésa a tarsashaz ¢s a kozmivek felé nem all fenn. Amennyiben a teljes vételar
megfizetése napjan az ingatlannal kapcsolatosan a nyilatkozatokhoz képest barminemi teher, illetdleg tartozas
all fenn, Ggy Felek egymassal elszamolnak. Felek tudomassal birak a kézmiiszolgaltatok felé fennallo azon
kotelezettségiikrdl, hogy barmely véltozast 15 napon beliil kételesek bejelenteni. Az ingatlan birtokba adésa a
kozmiiorak atadas-atvételi jegyzokonyvben rogzitett allasanak ismeretében térténik.

7./ Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlannak tudomésuk szerint nincs olyan rejtett hibaja, amely
gitolna, illetéleg zavarnd annak rendeltetésszerli hasznalatat. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a
szerzédéskotés koltségei a Vevot, az esetleges tehermentesitéssel kapcsolatos kéltségek az eladokat, mig a
szerzédés modositas kdltségei azt a felet terhelik, aki miatt a modositas sziikséges.

8./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy eljard iigyvéd tajékoztatta és kioktatta ket a "Az épiiletek energetikai
jellemz8inek tanusitasardl" szo16 176/2008. (V1. 30.) Korm. Rendeletrél, mely szerint Eladok kotelezettsége az
erre vonatkozéd dokumentumot Vevd részére atadni. Eladok a HET-00913760 szdmi tanusitvanyt atadtak a
Vevd részére, melynek atvételét Vevé jelen szerzédés alairasaval elismeri.

9./ Felek kijelentik és szavatoljak, hogy Eladék cselekvoképes magyar éllampolgarok, mig Vevé
Magyarorszigon bejegyzett gazdasigi tarsasiag és nem all sem végelszamolasi, sem felszamolasi, sem
csGdeljaras alatt, igy sem Eladok rendelkezési joga, sem Vevo tulajdonszerzési joga nem korlatozott. A Vevo
képviseletében aldiro természetes személy kijelenti, hogy a Tarsasag képviseletében eljarhat, jogokat szerezhet,
és kotelezettségeket vallalhat.

10./ Eladok kijelentik, hogy a jelen szerzédés 3./ pontban foglalt feltételek teljesiilése esetén, a teljes vetelar
megfizetésével egy idSben megadjdk Vevd részére a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, ezért az Ingatlan-
nyilvantartési torvény 47/A § (1) bekezdés b) pontja alapjan kérik az illetékes foldhivatalt, hogy Vevo javara
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet vétel jogcimén széljegyen tintesse fel, annak elintézését azonban a
tulajdonjog atruhazé nyilatkozat benyujtasaig, de legfeljebb a torvényes hatdridd (6 honap) letelteig tartsa
L T&G Health Kft.
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Felek jelen szerz6dés alairdsaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben fiiggSben tartas
véghataridejéig Vevo tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozat, azért nem keriil benytjtasra az
illet¢kes foldhivatalba, mivel jelen szerzédés barmely okbél meghitisul, barmelyik fél kérelmére a szerzOdést
kozds megegyezéssel felbontjak vagy megsziintetik, és kiadjék azon nyilatkozatot, amely sziikséges ahhoz, hogy
az illetékes foldhivatalnal az ingatlan tulajdoni lapjardl a tulajdonjog bejegyzése irénti kérelmet széljegyrdl
t6rolni tudja, feltéve, hogy Felek egymaéssal megfeleléen elszamoltak. A teljes vételar kifizetéséig, tekintettel a
vételar kifizetés litemére, Eladok a tulajdonjogét fenntartjak.

Eladok jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg Vevé 1/1 aranya tulajdonjoganak bejegyzéséhez szitkséges
hozzajaruld nyilatkozatot (mely tartalmazza Eladok végleges, feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési
engedélyét) adnak ki, amelyet letétbe helyeznek eljard iigyvédnél, mint letéteményesnél ellenjegyzett okirati
forméaban 8 eredeti példanyban, melynek felszabaditasarol kiilon letéti szerzédésben rendelkeznek.

11./ Felek eztton hozzjarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat jelen szerzédés és mindazok a nyilvantartisok
tartalmazzak, amelyek az adéasvételi szerzodés megkotését kovetéen Vevé tulajdon joganak ingatlan
nyilvantartasi céljabol sziikségesek.

12./ Felek kijelentik, hogy az adé-, és illetékszabalyokra vonatkozo tajékoztatast tudomasul veszik, ily modon
jelen adasvételi szerz6dés kapcsan felmeriilé mindennem koltség (beleértve a foldhivatali ig. szolgaltatasi dijat
is) és a vagyonszerzési illeték a Vevot, mig a felmeriil§ személyi jévedelemadé az Eladdkat terheli. Eladok
tudomdssal birnak arrél, hogy e kériilmény azonban nem mentesiti ket az adébevallasi és az esetleges
adofizetési kotelezettség alol. Felek tudomasul veszik azt az ugyvedi tajékoztatast, hogy az eljar6 iigyvéd adé- és
illetékiigyben eljarast és feleldsséget nem vallal. Vevé a B400 sz. nyomtatvanyt — eleget téve jogszabalyi
kotelezettségének, jelen szerz8dés alairasakor kitoltdtte.

13./ Szerz6d6 Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzédést készitd és ellenjegyzd iigyvédet, hogy esetleges
név-, adat-, szamelirds, vagy nyilvanvalé szamitdsi hiba tekintetében e hibakat kdzvetleniil a szerzddés
szOvegére irés tjan, és bélyegzével ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitas nem mindsiil a szerzédés modositasnak.

14./ Felek jelen szerzédés alairdsaval meghbizzak és meghatalmazziak Dr. Miké Attila Ugyvédet (1137
Budapest, Pozsonyi ut 3. 11/2., helyettesként: Dr. Landgraf Erik ligyvédet székhely: 1214 Budapest, Kazanhaz u.
11.), hogy jelen adasvételi szerzGdést és csatlakozd iratait készitse el, ellenjegyezze és Sket jelen iigyben a
foldhivatal eldtt képviselje —beleértve a tehermentesitéssel kapesolatos eljarast is-, mely meghatalmazast eljaré
ligyved jelen szerzGdés alairasaval elfogad.

Felek kijelentik, hogy az ingatlant és a vételarat egymassal ardnyosnak és egyenértékiinek tekintik, jelen
szerzddés megkétésekor nem éllnak sem kényszer, sem fenyegetés hatasa alatt, minden lényeges koriilményt
ismernek, egymast tévedésbe nem ejtették, amennyiben a szerzédés szerinti feltételek teljesiilnek egymassal
szemben semmilyen tovébbi kovetelést nem timasztanak. Felek kijelentik, hogy az okiratot készitd és
ellenjegyzé ligyvéd tajékoztatasat az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések jogalapito hatalyardl, a széljegyrdl, a
tulajdonjog megsziinéséré| és keletkezésérsl, tovabba minden egyéb a szerzGdést érint szabalyrol, koérilményrsl
megertettek, tovabbi kérdésiik, észrevételiik nincs és ezen Jjogszabalyi rendelkezések ismeretében irjak ala jelen
ingatlan adasvételi szerz6dést. A Felek rogzitik, hogy valos, kinyilvanitott szandékukat, akaratukat a jelen okirat
teljes terjedelmében és mindenre kiterjedSen tartalmazza, azt az eljaré iigyvéd teljes terjedelmében és mindenre
kiterjedéen feltarta, tisztazta. Felek tudomésul veszik, hogy az eljaré iigyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott
akaratukat, nyilatkozataikat valosagosnak és hitelesnek elfogadva jar el. A jelen ingatlan adasvételi szerzédést a
Felek mindegyike elolvasta, az abban foglaltakat mindenre kiterjedéen megismerte, annak tartalmat,
rendelkezéseit, jogkdvetkezményeit értelmezte, megértette, magara nézve kifejezetten elfogadta. Kijelentik a
Felek tovabba, hogy a szerzédés szOvegezését egyértelmiinek és érthetének talaljak, hogy annak tartalma nem
sérti a johiszemiiség kovetelményét, nem tér el a szerzddésre irdnyadé rendelkezésektél és minden tekintetben
Osszeegyeztethetd a szerzodés targyaval és rendeltetésével. 18&G Health Kit.
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Felek jelen szerzédést atolvasas és kozos értelmezést kdvetSen, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagyolag alairasukkal latjak el, egyuttal elismerik, hogy annak 1-1 példdnyét atvették,

Budapest, 2020.10.08.

-----------------------------------------------------

Pilinszkyné Hubay Katalin Erzsébet sz.: Hubay
Katalin Erzsébet 1/2 aranyi elad6

sziiletési hely, id6: Miskolc II., 1956.01.21.

anyja neve: Toth Klara

lakcim: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. 1/3.
személyi szam:2-560121-5955
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1/2 aranyu elado

sziiletési hely, id8: Nyiregyhaza, 1955.04.06.
anyja neve: Szilvasan Katalin

lakein: 1014 Budapest, Szentharomsag u. 7. 1. emelet 9.

személyi szam: 1-550406-1394
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adoazonosité jel: 8322363648
Ellenjegyzem: Budapest, 2020.10.08.
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1/1 aranyi vevd
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