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Hiteles kiadmany
KOZJEGYZOl OKIRAT

Alulirott, doktor Kaluber Laszlé. mint doktor Sperldgh Katalin, Budapest VII. keriilet 4.
szamu - székhelyre kinevezett kozjegyz6 mellett miiksds kozjegyzohelyettes  eldzetes
felkérésre megjelentem az alulirott napon a CITY-FAKTOR Zrt. |( 124 Budapest, Lovéhaz u.
7-9. 5. em. szam alatti szCkhelyén, ahol jelen voltak, mint gytelelt: i
a CITY-FAKTOR Pénziigyi Szolgiltaté Zartkirien Mikodé Részvénytirsasag
(roviditett elnevezése: CITY-FAKTOR Zrt., székhelye: 1024 Budapest, Lévéhaz u. 7-9. 5.
em., cegjegyzékszama: Cg. 01-10-045385. adoszdma: 13664110-2-41, statisztikai szamjele:
13664110-6492-114-01, fotevekenysége: Egyeb hitelnytjtds, 1996, évi CXIL tv. (Hpt.) 3.§
(1) bekezdés b) pontja alapjan) képviseletében eljar ondllo képviseleti és cegjegyzési joggal
Nagy Tamds igazgatosagi tag (vezetd tisztségviseld) (sziiletett: Szombathely, 1973. 12. 05..
anyja neve: Geley Iholyka). 9700 Szombathely, Pazmany Péter korat 6. 4. em. 20, szam alatti
lakos, aki személyazonossagat a 669597LA  sziamu személyazonosito igazolvanydval.
lakeimét a 933730 AL szamd lakeimet 12az0l0 hatosdgi 1gazolvanydval, mig cegképviseleti
Jjogosultsagdt az altalam a Kozigazgatasi és Igazsdgiigyi Minisztérium Céginformacios és az
Elektronikus  Cégeljarasban Kozremiik6do  Szolgalatatél  elektronikus aton lekérdezett

Nyilvanos cégadatok kivonata adataival i gazolta, kijelentése szerint magyar allampolgar. ------
Megjelent tovabba iigyfélként: —wovoeooeeeeee T e —

aT & G HEALTH Egészségiigyi Szolgaltaté Korlitolt Felelosségii Tarsasag (roviditett
clnevezése: T & G HEALTH K1t., sz¢khelye: 1015 Budapest, Ostrom u 16. fszt. 1.
cegjegyzékszama: Cg. 01-09-879970, addszama: 13280484-2-41, statisztikai szamjele:
15280484-8621-113-01, fotevekenyscge: Altaldnos Jardbeteg-ellitis) képviseletében eljér
onalld képviscleti és cégjegyzési joggal Dr. Bubai Lis~1c Istvan lgyvezetd (vezetd
tisztségviseld) (szilletett: Szekszdrd. 1974. 04, 14., anyja neve: Belanszky Judit). 10153
Budapest .. Ostrom utca 16. fsz. 1. szam alatti lakos, aki szemclyazonossdgat a 317549CA
szaml személyazonosito 1gazolvinyaval, lakcimét a 301236 PL szamu lakcimet igazolo
hatosagi igazolvanyaval, mig cégképviseleti Jjogosultsagat az altalam a Kozigazgatisi és
lgazsagligyl Minisztérium Céginformdcios és az Flektronikus Cégeljarasban Kozremiikdds
Szolgdlatatdl elektronikus tton lekérdezett, a cég 2012, (kettGezer-tizenkettedik) év
szeptember ho 20. (huszadik) napjan hatalyos Nyilvanos cegadatok kivonata adataival
igazolta, kijelentése szerint magyar allampolgar, ——-—weeeeeee
A képviselok biintetdjogi felel6sségiik tudatiban kijelentették, hogy az altaluk képviselt
gazdasdgi tarsasagok jelenleg is Iétezd cégek, tovabbg a Hitelezé 1étezd pénziigyi intézmény,
a bemutatott okiratok kelte éta a ccgek fenti adataiban és keépviseleti jogosultsagukban
semmiféle valtozas nem allott be és ok, mint a fentiek szerint képviseleti joggal felruhdzott
képviselék jogosultak e cégek nevében a jelen okiratba foglalni kért jognyilatkozatok
megtctelére. Az tigyfelek képvisel6i kijelentették, hogy jelen Jognyilatkozat megtétele sordn a
cegek nevében, illetsleg érdekében jarnak el oo
Nevezetteket tajékoztattam a jelen  kézokiratbha foglalt  jogiigylet(ck) Iényeges
szabalyairol és jogkdvetkezményeirol, teljes részletességgel a kizjegvzokrdl sz6lo 1991,



¢vi XLL térvény 112. §-dban foglaltakrol, miszerint kozjegyzoi okirat alapjin akkor van
helye végrehajtisnak, ha az okirat tartalmazza a szolgiltatisra és ellenszolgaltatasra
iranyulé vagy egvoldala kotelezettségvillalast, a jogosult és a kotelezett neveét, a
kotelezettség targyit, mennyiségét (Gsszegét) és jogeimét, a teljesités modjat és
hatiridejét; ha a kitelezettség feltételnek vagy idépontnak a bekivetkezésétél fiigg, a
végrehajthatosaghoz az is szilkséges, hogy a feltétel vagy idopont bekivetkezését
kizokirat tandsitsa, tovibba kozjegyz6i okirat alapjan akkor van helye végrehajtasnak,
ha a kozjegyzéi okiratha foglalt kovetelés birésigi végrehajtisi dtra tartozik és ha a
kiovetelés teljesitési hatirideje letelt. Tajékoztattam tovibbs az iigyfelek képviselgit a
birésigi végrehajtisrél szolo 1994, évi LIIL  térvény 23/C.§ (3) bekezdésében
foglaltakrol, miszerint az okiratot készité kozjegyzo végrehajtasi ziradékkal litja el a
zalogszerzédésrol szol6 kozokiratot, ha a kivetelés teljesitési hatirideje letelt, ~----—-wenmv..

Tajekoztattam az ligyfelek képviseldit, hogy az okirat alapjan lchet6ség van arra, hogy a
Jjogosult az okiratban tett adosi kotelezettségvallalas kikényszeritésére vegrehajtasi eljarast
kezdeményezzen az Eurépai Unié masik tagallamaban. illetéleg, hogy az Eurépai
Parlamentnek és a Tandcsnak a nem vitatott kivetelésekre vonatkozo eurdpai végrehajthatd
okirat létrehozdsarol szold 805/2004/EK rendelete alapjdn a hitelezének lehetdsége van arra,
hogy a jelen okirat europai végrehajthaté okiratként vals hitelesitését kérje; az errdl szolo
tanusitviny kiallitisaval az okiratot az Eurdpai Unio masik tagdllamaban a végrehajthatdva
nyilvanitas sziikségessége és a végrehajthatosag megtdamadasanak lehetdsége nélkil kell
B

Az lgyfél tudomasul vette a kozjegyz6i tajékoztatast a kGzjegyzOkrGl szolo 1991, évi XLIL
torvény 122, § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrol, tovabba a kbzjegyzihelyettes tajékoztatta
a szemClyazonossdg  ellenérzésével érintett felet az ellenOrzés  céljarol, modjardl  és
tartalmdrdl, a kozjegyzéi kozremiikides megtagaddsanak kotelezettségérél és a 122, § (R)
bekezdésében megjelslt bejelentési kételezettségérdl, valamint az ellendrzés soran megismert
80at0k kezelSerol. v T MBS

Miutén az tgyfelek és a képviselok lgyleti képességérdl meggyézédtem, fent nevezettek
cloadtdk és a rendelkezésemre bocsétott tervezet felhasznalasaval — a jelen okiratba foglalt
modositasokkal egységes szerkezetben - kozjegyz6i okiratba foglalni kérték az alabbi

kotelezettségvallalasi nyilatkozatot és szerzédéseket: —wemmmmemceeeooo
=N — e e i e e
---------- EGYOLDALU K(")TELEZETTSE(;\'ALLALASI NYILATEOZAT i

AT & G HEALTH Egészségiigyi Szolgiltaté Korlitolt Felelésségii Tarsasag (adatait
jelen okirat elérésze tartalmazza). mint Ados (a tovabbiakban “Ados”) ezennel elismeri. hogy
Budapesten. a mai napon HSZ-12/0267 szerz6dés szamon wKOLCSONSZERZODES™
clnevezésii Kélesonszerzédést kotott a CITY-FAKTOR Pénziigyi Szolgaltaté Zartkirien
Miikida Részvénytarsasiggal (adatait Jelen okirat elérésze tartalmazza) - a tovibbiakban:
Hitelezé — az alabbi lényeges feltételek mellett:owcasmomoceeee

A kdlesin _ gsszege: 9.734.811,- Ft, azaz kilcncmiliié—hétszézharmincnég}'czcr-

nyoleszaztizenegy forint. - e
A Kkoleson felhasznalasanak célja: - e S

A Hitelez§ az Adés szaméra a Kolesont kizdrdlag ingatlan vésdrlis és feltjitas iroda

kialakitasa célu felhasznaldsra adja. Ados jelen Kolesonszerzédes alairasaval kijelenti. hogy
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az Ingatlant az Ados gazdalkodo szervezet mikodésével dsszhangban kivanja hasznaln,
hasznositani, ¢és tudomasul veszi, hogy az Ingatlan ilyen céli hasznositdsit a Hitelezo, a
Refinanszirozo Szervezet. illetve allami hatosagok is jogosultak ellendérizni.-----=-=-=-mesmmmomee
Az Ados a Koleson felhasznalasaval az alabbiakban meghatdrozott Ingatlant vasarolja meg es
Giitia fel, minddsszesen 21.632.915,- Ft, azaz huszonegymillio-hatszizharminckettéezer-
kilencszdztizendt forint dsszegl Vételaron. A Vételar 6sszeget az Ados ¢€s az Elado kozosen
allapitottak meg. Az Ingatlan kivalasztasanal, felszereltségének ¢és a Vételdr dsszegenek
megdllapitdsindl a2z AdOs JArt €], <==scsammmmmamn e e s n s e

Az Ingatlan adatal —---——---—==mmmmmsemem e e e s s e e
Természetbeni cim: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. fszt. 5, e
Helyrajzi szam: Budapest 1. keriilet, belteriilet 13967/0/A/6 - - -
Telekkonyvi besorolas: lakas------ - mmmm - -—-
Projekt elnevezése: ingatlanvasarlds és felajitas--------- -—--

[ngatlanvésarlas: 18.400.000,- Ft, azaz tizennyolemillio-négysziazezer forint---------=----u----

Felujitas  értéke: 3.232.915,-  Ft, azaz  harommillio-kétszazharminckettoezer-
KileneSZAZEIZEN Ot FOTINE —-mmmm o e e o e e e e e e oo

Projektértek minddsszesen: 21.632.915, Ft, azaz huszonegymillio-
hatszazharminckettoezer-kilencszaztizenot forint. -
A koleson folyositiasa: —----------- - ——- ——-- -

A Hitelezd a Kdlesont — eltérd megallapodas hianyaban — a hivatkozott Kdlcsonszerzédés V.
tejezeteben foglalt valamennyi folydsitasi feltétel teljesiilését, valamint azok Hitelezo részére
torténd 1gazolasat kovetden 5, azaz 6t munkanapon beliil kizarélag az Eladé részére, vagy
az Ingatlan adasvételi szerzodésben meghatirozott ligyvvédi letéti szamlara utalja at. -

A koleson futamideje, tiirelmi id6: -----------=--=-=n--—- - -—--
A Kolcson futamideje 120, azaz egysziazhisz honap. Tiirelmi idé: a futamidé elsé 6, azaz
hat honapja, mely idészakban az Adosnak toketirlesztési kotelezettsége nem jelentkezik.

A Koleson futamideje a Koleson folyositasanak napjan kezdédik. - -
A Kkoleson végso lejarata: - — =

A futamid6 utolsé hénapjanak 10. (tizedik) napja, egvben az utolsd tirlesztorészlet
esed€ékességenek napja, —mmmmmmm e s

A koleson kamata, a , kamatperiodus”: ------- ———-
Az Ados az 1génybevett Koleson oOsszege utdn kamatot koteles fizetni. A kamatszamitas
kezdo idopontja a Kélesin folyositdsanak napja, utolsd napja az a nap, amikor a torlesztett
Osszeg jovairasa megtortént. Az Ados a Koleson dsszege utan Ggyleti kamatot kételes fizetni,
amelynek mértéke a szerzodéskotés iddpontjaban: évi 9,0 %, azaz kilenc szazalék. A
kdleson Ggyleti kamatlaba - a hitelez6 és a Nemzeti Fejlesztési Ugyndkség nevében eljard
MV - Magyar Vallalkozasfinanszirozasi Zrt kozott létrejott — Kozvetitéi szerzédés, az
Uzletszabalyzatban, illetve a jelen Kélcsonszerzodésben foglaltak szerint a futamidé alatt
valtozatlan. A kamatperiodusok 1, azaz egy hénap iditartamtiak. A kamat havonta, a
kamatperiodus utolsé napjan esedékes.

A tirlesztorészlet esedékessége: ----mmmmmmmmmmmmmm e
A torlesztoreszlet minden hénap 10. (tizedik) napjan esedékes:




- a torlesztérészlet a tiirelmi idészak alatt kamatrészhgl All. melyek dsszege a hivatkozott
szerzOdés megkotésének 1dépontjdban 73.011,- Ft, azaz hetvenhziromezer—tizenegy forint.--
- a torlesztérészlet a tiirelmi idészakon kiviil kamatrészbél és tékerészhél tevidik
Osszege. melyek Osszege jelen szerzédés megkétésénck 1dépontjaban 127.339,- Ft, azaz
cgysz;izhuszonhétezer-h‘éromszézharminckilenc LV 5 11T E— - --

Az Ados a Kolesénszerzédes alapjan eldirt fizetési kotelezettségeit minden esetben forintban
teljesit. A hitelbirdlatért, szerzodeskotésért és folyositasért a Hitelez6 egyszeri Ugyleti dijat
szamit fel. amelynek mértéke 30.000,- Ft, azaz 6tvenezer forint. Az Ugyleti dijat az Ados a
Kéleson folydsitasaig koteles kiegyenliteni.—e—eemmeeee T T

A késedelmi kamats —--oecceeeeee -- e e
A késedelmi kamat mértéke g Iejart Kolesontartozasnal és egyeh fizetési kotelezettségnél a
mindenkor érvényben 1évé megallapitott és kozzétett jegybanki alapkamat 7, azaz hét

szazalékponttal novelt értéke, --- e e e e e e e e
A teljesités médja;-—----memme-- e — B e

A torlesztérészletek, valamint egych tartozdsok megfizetésérdl az Ados gy kételes
gondoskodni, hogy azok az esedékesség napjit meselézi egy banki munkanappal a
14100244-76702049-01000008 szamu__bankszimlijan jovairasra Keriiljenek. ¢és o
rendelkezésre alljanak, ahonnan a Hitelezd csoportos beszedési megbizds és/vagy inkasszos
felhatalmazds utjan beszedi azokat. A fizetési kotelezettség teljesitésének 1iddpontja a
Hitelez6hoz torténd beérkezes (bevételezes), illetve a Hitelesd bankszamldjan torténd Joviirds
napja. Az Ados kételes Hitelesét irasban tdjékoztatni, ha Uj bankszamlat nyit, vagy meglévé
bankszamlajit megsziinteti. Amennyiben az esedékes Osszeg beszedési megbizassal nem
szedhetd be. abban az esetben az Adés azt kozvetleniil koteles megfizetni Hitelezinek, a
Hitelez6 Takarékbanknal vezetett 11500092-11058825-00000000 szamu bankszamlsjsira.

Az Ados részlegesen csak akkor Jogosult elétorlesztésre, ha az elGtérlesztés napjaig fennallo
fizetési és egyéb szerzddéses kételezettségeinek maradéktalanul eleget tett. Ha az Ados a meég
fennallo tartozasanak egy részet egy osszegben ki kivanja fizetni, ezt csak a kovetkezo
esedékesség napjara teheti - M
ElStérlesztési szandékardl az Ados akképpen kételes irasban HitelezGt értesiteni. hogy az
creesitést az eltorlesztés iddépontjdt legaldbb 60, azaz hatvan nappal megelézden a Hitelerd
igazoltan dtvegye. A nem hatdridében érkezett értesités esetén az el6torlesztés 1d6pontja csak
az Ados dltal megjeldlt esedekességet kdvetd csedckesség idGpontja lehet —«eemeoeoooeeee .
Az Ados részleges clGtorlesztésre csak a Hitelezdvel torténd — a fentickben részletezett
irasbeli értesitést kévetd — cgyeztetest kovetden jogosult. Ekkor g Felek meghatarozzak ayz
clotorlesztés mértékét, iddpontjat, ¢s atiitemezik ayz Adosnak a szerzédésbél meg hatralévé
tartozasait. Az elézGekts] eltérd reszleges elétorlesztés esetén Hitelezd az elétérlesziést nem
kételes elfogadni, hanem a Felek a kulénbozeti dsszeget tilfizetésként kezelik és a szerzédes
megszinésekor szamolnak el L
A fentick szerinti elétérlesztés eseten az Ados eldtorlesztési dijat kételes a Hitelezd részére
fizetni az aldbbiak szerint we-woweeeeeo 7T O 4 TIGIGRO résC
- a Kolesonszerzédéshez kapesolodd Kombinalt Mikrohitel program keretében az Ados
részére odaitélt. vissza nem teritendd tamogatas projektjénck megvalositasi iddszakaban az
elotorlesztéssel érintett Osszeg 5%-a, azaz ot seazaléka, -
- a Projekt fenntartdsi idészakdban az elotorlesztéssel érintett Osszeg 3%-a, azaz hirom
B e om0 W RO




A kolesonszerzodés megsziinése, megszintetése: --

Ados kijelenti, hogy a hivatkozott kolesonszerzodés (XIIL A szerzodes megszinése, elallas,
felmondas. elszamolds™ pontjanak rendelkezéseit megismerte. Ados kijelenti, hogy a Hitelezo
a4 hivatkozott kolcsonszerzodésben, annak mellékleteiben (Uzletszabalyzat, Definiciok.
Jelzdlogjog  szerzodes, Elévasarlasi Jogot Alapitd Megallapodas, Adasvételi szerzdés
kotelezd tartalmi elemel. Inkasszo felhatalmazd levél, Felhatalmazas csoportos beszedési
megbizds teljesitése) illetve a hivatkozott kélesonszerzodéshez kapesolodo, a jogiigylet
tartalmat meghatarozo egyéb iratokban, normékban (igy kiilondsen, de nem kizarolagosan az
MV-Magyar Vallalkozastinanszirozasi Zrt. Altalanos tizletszabalyzataban, illetve a hatalyos
magyar jogszabalyokban) szereplé esctekben jogosult a kélesonszerzodés azonnali hatdlyt
felmondasara. és tudomasul veszi, hogy a felmondassal a fennallé tartozds egy Osszegben
valik lejartta ¢és esedckessé. Ados clismeri, hogy a kdlcsonszerzodes megszinése, illetve

felmondasa esetén a teljes fennallo tartozas cs annak valamennyi jarulcka egyosszegl

Ertesitések; ---m-mm=n=nmn-mmmmmmmmmmmososmemmmmmsomoosssmsmsmsmomommmnees
A Hitelezdé az Adds részére sz010 szerzodeses ajanlatokat, nyilatkozatokat. értesitescket,
okmanyokat és értékpapirokat arra a cimre kiildi. amelyet az Ados e célbol megadott a
részére. llyen cim hidanyaban a Hitelezo az Ados dltala ismert lakohelyére/székhelyére, illetve
telephelvére killdi az iratokat. Az Ados Altal kozolt hibas cim miatt téves postazasbol eredo
Lirok és tobbletkoltségek az Adost terhelik, ¢€s azonnal esedékessé valnak. Az Ados koteles
bejelenteni cimének megvaltozasat. Az ennek elmulasztasabol eredé kdar az Adost terheli.
Tobb Ados esetén a Hitelezd altal barmelyik Addsnak kuldott levelet a tobbi Adas részére is
kesbesitettnek kell tekinteni, az Adosok felelnek azért, ha valamelyik Ados a tobbi Adost a
rdszére kiildott levél tartalmarol nem ertesiti, ---=-=r--m-m=ssmmmsmssmmmcosasomosmomonmernnoonemmnmenemens
A Hitelezd az Ados részére szolo iratokat. értesitéseket altalaban nem koteles ajanlottan,
tértivevénnyel  postara  adni.  Azokat az Adosnak sz6lo  értesitéseket, amelyek
kézbesitésének tényéhez jogi hataly fizodik, az atvételt igazolhato mddon kell
kézbesiteni. Az elkiildést megtirténtnek kell tekinteni, ha az eredeti irat masolati
példanya, vagy hitelez6i kézjeggyel ellatott példianya a Hitelezd birtokaban van, és a
kiilldeményt a Hitelezé postakonyve tartalmazza, és a posta az atvételét kirbélyegzovel
igazolta, vagy az elkiildést postai dolgozéi kézjeggyel ellatott feladéjegyzék vagy
feladGveveény iGAZONJa, -------wmmsammmmmmmmmsomssomsoosssmmoomossossoonnosooossssomsssssoosooononioTo
A Hitelezd altal kiildott irasos értesitéseket — ellenkezd bizonyitasig — kézbesitettnek kell
tekinteni a postira adast kivetd 5. (0t0diK) napon.---------mooommsmsmmssmmmmnesoomnnnn s
Az Ados meghatalmazast adhat egy vagy tobb személy részére arra vonatkozdan, hogy az
Adosnak s72616  szamlakivonatokat. elszamolasokat, értesitéseket, okmanyokat és egycb
killdeményeket a Hitelez6tdl atvegye (kézbesitési  meghatalmazott). A kézbesitest
meghatalmazottakat az Ados irasban - a Hitelezd altal e célra rendszeresitett
formanyomtatvanyon - jelentheti be a HitelezOnek. A kézbesitési meghatalmazott altal atvett
kildemény az atvétel napjan az Ados részére kézbesitettnek T | PR —

A jogiigvlet tartalma: ----------- --
A Hitelezd és az Ados jogiigyletének tartalméra elsésorban a Hitelezé és az Adés kozotti
konkrét szerzodés. masodsorban az adott joglgyletre vonatkozo lizletszabalyzat,
harmadsorban a jogligylet refinanszirozasaban szerepet jatszo Szervezet, jelen esetben a
Nemzeti Fejlesztési Ugyndkség nevében eljardé MV-Magyar Villalkozasfinanszirozasi Zrt.
Altalanos iizletszabdlyzata, egyebekben pedig a vonatkozo hatdlyos magyar
jogszabdlyokban — igy kiilénosen a Polgari Torvénykonyvben — foglaltak az iranyadok. -------




Kotelezettségvillalds----------=eomecamn- e —— e
Adés tartozis-elismerés hatalyaval clismeri, hogy a fent hivatkozott szerzédés
hatilyosan és érvényesen létrejitt, kijelenti, hogy a fent hivatkozott szerzodés feltételeit
tudomasul vette és kitelezettséget villal a szerzidéses kitelezettségei teljesitésére,

valamint a jogosult jogai gyakorlasinak tiirésére, -- --- me e
------------------------- B.) ----- e —

e - INGATLAN JELZALOGSZERZODES - -

--------------------- Szama: JSZ-12/0267 T R

amely létrejott cgyrészrél a T & G HEALTH Egészségiigyi Szolgaltaté Korlatolt
Felelésségli Tarsasdg (adatait jelen okirat eldrésze tartalmazza). mint Zalogkotelezett (a
tovabbiakban a “Zalogkdtelezett”) masrészrél a CITY-FAKTOR Pénziigyi Szolgaltato
Zartkorien Mikodé Részvénytarsasig (adatait jelen okirat elfrésze tartalmazza). mint
Zilogjogosult (a tovibbiakban a “Zalogjogosult™) - a tovibbiakban egyiittesen Szerzodé

Felek - kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek SZEHNE: ——ooooeeemeeeoo mmmmeeeee
Bz Ny K oo

A Hitelez6 ¢és az Addés kozott a  mai napon HSZ-12/0267 szerzédésszamon
Kélesonszerzidés Széchenyi Hitelprogram clnevezési szerzddés jott Iétre, amely alapjan a
Zalogjogosult, mint Hitelezd 9.734.811,- Ft, azaz kilencmillié-hétszazharminenégyezer-
nyoleszaztizenegy forint dsszegli kilesén nyujtasat villalta az Ados részére., —--commmcmmeeceeems
Az Ados a kéleson osszegét a  kolesénszerzédésben meghatdrozott modon  kételes
L0 T B

A Szerzodé felek a Hitelezd/Zalogjogosult javara a kéleson megfizetésének biztositasara
jelzalogjogot alapitanak a Zalogkotelezett 2.) pontban megjeldlt ingatlanara. —--------—----eceee-
) A Zalogkitelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a 2.)
pontban megjelélt ingatlanra a Zalogjogosult javira a jelzalogjogot elsé zilogjogi
ranghelyen 9.734.811,- Ft, azaz kilcncmillié-hétszzizharmincnégyezer-nyuIcszézrizeneg_\'
forint kélcson és jarulékaira: évi 9.0 %, azaz kilenc szdzalék ugyleti kamatra, jegybanki
alapkamat plusz évi 7%, azaz hét szazalék késedelmi kamatra. a kdvetelés ¢s a zdlogjog
érvényesitésének kéltségeire, tovabba a zalogtargyra forditott sziikséges koltségekre.
valamint az elidegenitési és terhelési tilalmat a Jelzdlogjog biztositdsdra az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyezze. «-mmwemwmmmamooee

A koleson megtizetésének hatarideje: a kileson folyositasat kivetd 120, (egyszazhuszadik)
hénap 10. (tizedik) napja. - B e —— T —
A zdlogjog ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésének koltsége ¢és az illetékes foldhivatal
clotti eljards a Zalogkotelezettet terheli. oo

2. Ajelzalogingnl Tkl MREIIT: mevmross i e e pmms e ot o s tmiins
a./ megnevezese: 1akas mmemmemam e - e
b./ helyrajzi szima: Budapest L. keriilet, belteriilet 13967/0/A/6 =-n-mmememmmemmmmemmemeeeeee
c./ cime: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. fSzt. 5. =-o-meamemmmemm oo
d./ tulajdonosa: T & G HEALTH Egészségiigyi Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségu
Tarsasag ———- T . - ==t
¢./ a tulajdonos tulajdoni hanyada: 1/1 -= e

£/ az ingatlant terhel6 jogok: jelZalogjog -=-=-=nmmmmmmoooommccoe

anie
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g torgalmi értéke: 18.400.000,- Ft, azay tizenn_\'ulcmil!i()-négysz-‘izczer BOrint v

h."az ingatlant nyilvantarts illetékes foldhivatal: If"ﬂimcj[j | vAmi Kéizeh pglc"ﬁvatal

3 A Zéalogkételezett kijelenti, a fedezetként felajanlott ingatlan ay pontban megjelélteken
tal minden olyan pertol, tchertdl és 12€nyt6l mentes, amely a Zilogjogosult jelen okiraton
alapuld jogat sértene. vagy korlatozna és jotall g Zilogjogosult e kozjegyz6i okirat szerinti
jelzalogjoga MEESLErZCSEert wmmmmeeeee

+.) A Zalogkételezett kételezettséget vallal arra, hogy ingatlant nem terheli meg és kizdrolag a
Zalogjogosult elézetes irasbeli hozzajarulaséval idegeniti el. A Zalogkdotelezett tudomasul Vesz,
hogy nem jogosult az ingatlan barmilyen forméban torténd, ingyenes vagy visszterhes
megterhelésére, elidegenitésére (ideértve az adasvételt, cserét, ¢

S barmilyen, tulajdonviltozast
eredményezé jo glgyletet i), ~swoeeeee

30 A Zilogkételezett kételezi magit, hogy a Jelzélogjog fennallasy
rendeltetésszertien hasznalja, megfelelden karbantartja, allagat megg
karosoddst] megovja, és haladéktalany] taj¢kozatja a Zalogjogosult
énékcsithetﬁségébcn bekovetkezett kedvezétlen véltozasro],
Jogosult ellendrizn az ingatlan rendeltetésszer(; hasznalatat,

alatt az ingatlant csak
171, éﬁékcsi)’kkenéstdl,
at az ingatlan értékében,
A Zilogjogosult barmikor
6.) A Zilogkételezett kotelezettséget vallal arra. hogy amennyiben az ingatlant vagy annak egy
reészet bérbe kivanja adni, jlletve a bérlets Jogviszonyt modositani kivanja, az erre vonatkozo
bérleti szerzidést ay aldirdsit megeldzGen legaldbb S, azay & happal a Zalogjogosultnak
bemutatja. A bérleti szerzédésben a szerzado felek nem kéthetnek ki 90, azaz kilencven napndl
hosszabb felmondgs;i idét. A Zalogkételezett csak a Zdlogjogosult hozzéjérulasat kévetgen

jogosult bérlet jogviszonyt [¢tesiteni vagy modositani, A Zélogjogosult nem Jogosult a
hozzdjarulast indoko] - S S it

") A Zilogkételezett kételes a Zalogjogosultat egyediili kcdvezmén_\-fezeltként megjelols
vagyonbiztositdst kétni gy Ingatlanra és g kdrtérités Osszegét a Zalogjogosultra
engedményezni, g biztositasi kotvényt bemutatni és cgyszerli mdsolatban 4 Zélogjogosult
e bt TS Misolitban & Ziogiogons

%) A Zilogkételezett kételes a vagyonbiztositas dijat a szerzOdeéshen cléirtaknak megfeleléen
megfizetni és ezt 4 nyugtak masolatanak a Zalogjogosult részére 0rténd dtaddsaval igazolni.
Amennyiben 3 biztositési dijat a Zilogkételezet helyett a Zalogjogosult fizeti meg, a
Zalogjogosult Jogosult a  biztositas; dijat g Zalogkételezety bankszamlajarg] vagy a
Zalogkételezetts] mas médon Holag beszedn]. e oA

) A Zilogkételezett ugy koteles a vagyonbiztositast megkotni, hogy az abban foglalt

barmely k‘érelezcttségét, 18y a biztositdsi dij befizetését, nyilatkozat megtételét g
Zilogjogosult is jogosult legven i R

10) A Zalogkételezett kételes g biztositdsi Osszeget rendszeres 1d6kozénként feliilvizsgalni és
a biztositgs; Osszeget a biztositott vagyon ertékéhey igazitani, egyebekben g biztositdsi
szerzodést a Zilogjogosult hozzajérulasa nélki] nem szilintetheti meg és nem madosithatja, ---
A Zalogktelezett kételes a biztosités; szerzOdésbol eredg v
hidnytalany] ¢s megfelelé idében teljesiteni. val
amely a biztositasi s
vezethet,

alamenny; kdtelezettséget
amint minden olyan magatartgstg] tartozkodni,
zerzGdés alapijan a biztositd fizetési kﬁtelczettség aloli mentesiiléséhez
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ar a Jelen szerzodés 21.) pontja alapjan elkészitett értékbecsléshen meghatdrozott forgalmi
artcic 70 -8, iz BEDVEN A2ARRIEKR, wmeo ot B
Ha a megdllapodasban meghatdrozott hataridé és feltételek mellett o zalogtargyat nem sikeriilt
crickesiteni, a kdzos értékesitésre ranyuld megallapodds hatalyat veszti, -===---mmmmoemeeceeme .

20.) A Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a Zialogjogosult a zalogtargy értékesitésére
a IX) pontban foglalat feltételekkel zaloghite] nyujtasaval, vagy drverés szervezésével

Uzletszerlien vagy hivatalbol foglalkozo személynek PNBEIHERAN BIBEL, oo
2L) A forgalmi érték meghatdrozasanal a Zalogjogosult 3. azaz hérom ingatlan
crickbecsiéssel foglalkozo tarsasagot javasol, amelyek kozil a Zalogkételezett 5. azaz Ot
napon belil kételes egyet vilasztani. amely az ingatlan értékbecslést elkésziti. -—ommmmmmm

Amennyiben a Zalogkételezett 5. azaz &t napon belil nem vélaszt, akkor a 3. azaz harom
tarsasag kozil a Zalogjogosult maga valaszt ¢rtckbecsldt, aki az értékelést 30, azaz harminc
napon belil koteles elkésziteni.

21 A zdlogtargy értékesitése eldtt mindegyik fent frott esetben a Zalogjogosult, vagy az
crickesitéssel megbizott kételes a Zalogkotelezettet legaldbb 15, azaz tizendt nappal korabban
ertesiteni az értékesités maodjardl, helyérdl és idejérdl, ~-emmm---

23.) A Zilogjogosult a fentiek szerinti crtckesités esctén, a fenti megallapodas alapjan - a
zalogtargy tulajdonosa helyett ¢s nevében eljarva - jogosult a zalogtargy tulajdonjoganak
atruhdzdsdra, az erre vonatkozo adasvételt szerzodés megkétésére. és a zalogtargy tulajdonosa
helyett ¢és nevében eljarva a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a
bejegyzési engedély MeGAdasara, e T

24h) A zdlogbol vald kielégitési jog érvényesitése esctén a Zalogkotelezettek egyetemlegesen
kételesek a zalogul lekététt ingatlant a Zalogjogosult felhivasdra a felhivasban megszabott
hatdridé alatt: lakoingatlan esetén 3. azaz hédrom honapon, més ingatlan esetén 30, azaz
harmine napon beliil értékesités celjabol, bekdltdzhets, a vevd részere korlatozasmentesen
birtokba adhaté allapotban a Zalogjogosult birtokaba boesdtani.
A birtokbaadas elmulasztisa az ertckesitésnek nem akadalya.

23) A zdlogtargy értékesitésénck bevétele a Zilogjogosultat illeti meg, de koteles a
Zilogkételezettekkel elszamolni. és a kévetelését, annak Jarul¢kait. valamint az értékesitéssel
kapcsolatos koltségeket meghaladod bevételt a Zalogkatelezetteknek kiadni.

26.) A Zalogkdtelezett az elszamolis clieni kifogasait 8. azaz nyolc napon beliill kételes
irashan megkiildeni a Zalogjogosultnak, aki ezckre tovabbj N, azaz nyolc napon beliil kételes
ESZICVELelt tenni, ~—mmommeeeeee

Amennyiben az elszamolast a Zalogjogosult a kifogdsok ellenére részben vagy egészben
fenntartja, irdshan tajékoztatja a Zalogkitelezettet. hogy kifogasait, észrevételeit birdsagi
uton. nem peres eljaras keretében ervényesitheti.--—vwoeeeeee " C
Amennyiben az érdekelt ax eljaras meginditasat a tajékoztatds kozlésétsl szamitott 13, azaz
tizendt napon beliil igazolja. a Zilogjogosult az értékesitésbil befolyt Gsszeget vagy annak
vitds részét kiteles birésigi letétbe helyezni.--wmeoemee oo O WO

27) A Zalogkételezett akkor szabadul kotelezettsé
megfizette a Zalogjogosultnak. —---—eeoeeee_________



A Zalogjogosult kitelezettséget vallal arra, ha a zalogjoggal biztositott kdveteles teljes
cgészében ¢és hidnytalanul kielégitést nvert, a jelzdlogjog torléséhez az enged€lyt - az ingatlan-
nyilvantartasi alakisagoknak megfelelen - kiadja a Zalogkotelezettnek. ------------ e
28.) Jogvita esetére a Szerz8do felek az Osszes jogvita targydban, beleértve a jelen szerzodes
létrejottével, érvényességével, értelmezésével kapesolatos valamennyi jogvitat, alavetik
magukat a Budapesti Ugyvédi Kamara Elndksége dltal ajanlott Mintaszabalyzat szerint
megalakulo és eljard eseti valasztott birosag kizarolagos dontésének. ----------=-mnmmmmmomesnnmnomm

Felek tudomasul veszik a kizjegyzii tajékoztatist, hogy jelen zalogszerzodés alapjan a
jelzalogjog érvényesen akkor jon létre, ha azt az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzik,
mely bejegyzéscknek eléfeltétele, hogy a zilogkotelezett tulajdonjoga az ingatlanra

bejegyzésre keriiljon. -------m-mmmmmmmm oo e
------ e e e

------------------ ELOVASARLASTI JOGOT ALAPITO MEGALLAPODAS ------emmmemnee-

- A—— Ty 1 £ OO —

amely létrejott egyrészrl T & G HEALTH Egészségiigyi Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (adatait jelen okirat eldrésze tartalmazza), mint Tulajdonos (a
tovabbiakban “Tulajdonos™) masrészrél a  CITY-FAKTOR Pénziigyi Szolgiltato
Zartkorien Mikodé Részvénytarsasdg (adatait jelen okirat elérésze tartalmazza), mint
Elovasarlasra jogosult (a tovdbbiakban “Elévasarlisra jogosult™) - a tovabbiakban
egyiittesen a Szerzédd Felek - kozott az alulirott napon ¢és helyen az alabbi feltételek szerinti--
LG 2Ny ek s - mm e oo
A Hitelezé és az Addés kozott a mai napon HSZ-12/0267 szerzédésszamon
Kolcsonszerzodés Széchenyi Hitelprogram elnevezésii szerzodés, ¢és az abban foglalt
fizetési kotelezettségek biztositékaul JSZ-12/0267 szamG Ingatlan Jelzdlogszerzddés ot
létre a 2.) pontban megjeldlt ingatlanta, ~=----=-e-mmemmemmm oo
1) A Szerzédé felek eldvasarlasi jogot alapitanak az Elévasarlasra jogosult javara a
Tulajdonos 2.) pontban megiel6lt iINgatlanAra. —— st s e e
2.) Feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal
az Eldvasarlasra jogosult javara az elévasarlisi jogot az ingatlan-nyilvantartasba az alabbi

INgatlanra DejeEyezze: ——-—mmmmmmmmmmm e e oo
a. megnevezese: JaKas —mmmmmmmmmm e e e
b./ helyrajzi szama: Budapest L. keriilet, belteriilet 13967/0/A/6 -----=--mnmrmmmmmmommcmmeeeeeeme
¢./ cime: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. fszt. 5, ----=--mrmeemmmmcmmeeee R—— -
d./ tulajdonosa: T & G HEALTH Egészségiigyi Szolgaltato Korlitolt Felelosségi
TArsasag-------mmemm oo - i e e e A A P
e./ a tulajdonos tulajdoni hanyada: 1/1 ==mmmmemmmm e mm oo

3.) Az Elévasarlasra jogosult, mint Zalogjogosult, ¢s egyben az elidegenitési ¢s terhelesi
tilalom jogosultjaként, a jelen Megallapodas aldirdsdval kifejezett hozzajarulasat adja az
elévasarlasi jog bejegyzésehez. -------------- e
4.) Ha a Tulajdonos az ingatlant el akarja adni, a kapott ajanlatot a szerzodés megkotése elott
koteles az Elovasarlasra jogosulttal K6z0Ini. ----------=--smmmemmmommmm oo oo e
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5.) Ha az Elévasarlgsra Jogosult a tulajdonoshoz intézett nyilatkozatab
Magaévd teszi. g szerzodeés kozottiik létrejon. H
megszabott hataridd alatt ilyen nyilatkozatol n
megfelelden cladhatja.

an az ajanlat tartalmét
a a jogosult a szerzOdési ajanlat elfogadasara
‘M tesz. a tulajdonos g dolgot az ajanlatnak

0.) A szerzdo felek megallapodisa alapjén - amennyiben az adasvéte] az El6visarlasra
Jogosult ¢és g Tulajdonos kozitt létrejon - g vételarbol levondsra kell keriilnie a Tulajdonosnak
az El6vasarlasra Jogosulttal szemben fenndllo tartozisa g annak jarulékaj.

7.) Az El6vésérlasra Jogosult k(itciczertségct vallal arra, ha ay Ados tartozg
¢s hidnytalanu] megfizetésre keriilt. g elévasarlis; Jjog torléséhez ay enge
nvilvantartdsi alakisdgoknak megfelelGen - kiadja a Tulajdonosnak.
8.) Jogvita esetére 4 Szerzds felek az Osszes jogvita targydban algvetik magukat az
Elévasarldsra Jjogosult vilasztisa szerint vagy a Magvar Kereskedelmi ég Iparkamara mellett
makaéda Allandg Valasztott Birdsig kizirdlagos és vegleges déntés; illetékességének vagy az
eljarasra egvebkeént barmely okbg] illetékes rendes birésig illetékességének.

sa teljes egészében
délyt - az ingatlan-

ak a jelen okiratha foglalt szerzddésekben
SCre e

Szerzod felek ezennel kiitelczettséget villaln
szerepl valamennyj k(itclezcttségijk teljesité

Az Adés és Zilogkitelezett o jclen kizjegyz6i okirat végrehajtasi zaradékkal va)
ellatasanalk kérelmeyzése esetere  kijelenti,

mennyiségére (Osszegére), jogeimére,
CITY-FAKTOR Pénziigyi Szolgdltat
nyilvantartasait és {iz]et; kdnyveinek ad

0
hogy a lejart kivetelés(ek) targyira,
a teljesités modjira és hatiridejére vonat
0 Zartkériien Miik6dé Részvénﬁdrsaség
atait fogadja el mg gira nézve kételezének, —weeeeeeo____
SzerzGd6 felek a jelen kozjegyz6i okirat végrehajtasi zaradékkal valg elldtasanak kérelmezése
escetére Kijelentik, hogy a fenti Szerzédésekben hivatkozott feltétel(ek) teljesiilése,
valamint » teljesitési hataridg leteltére vonatkozéan gz CITY-FAKTOR Pénziigyi
Szolgaltaté Zartkériien Muikéds Rész\'énytm'saszig Hitelez$ dltal tett kézjegyzéi oKiratha
foglalt nyilatkozatot N e 7 KRyl shinaih

kozéan az
Hitelezs

Felek tudomasug veszik a kézjegyzi tdjckoztatast. hogy jelen zg]
jeizdlogjog ervényesen akkor Jon létre, ha az
bejegvzésnek elofeltétele. hogy az ingatlanra

o0gszerzadés alapjan a
az ingurlan-nyilvzintaruisba bejegyzik, mely
a zalogkdtelezet(ek) tulajdonjogat bejegyezzék.

aj¢koztatta a Feleket arr¢]. hogy a kozjegyz§krsl
SZOIO 1991, évi XLL torvény 175, $-a alapjin, ha a kozjegyzd altal kézokiratha foglalt
Jognyilatkoyzat Joghatasdnak kivéltdsahoz birésag, mis hatésig vagy kozigazgatasi szerv
eljardsa sziikséges, a kbzjegyz6 azt az cljdrds lefolytatgsa veégett hivatalbg] megkeresi. A
kozjegyzo megkeresésére indult eljdrasban g kdzjegyzét a kozokiratban Szerepld  felek
képviseldjének kel tekinten;

Az aldiras el eljaro k('izicg_\fzh'helycttes t

il



Alulirott kézjegyzbhelyettes, miutan meggyozddtem az ligyfelek és a képviseldk tigyleti
képességérsl és Jogosultsigarol, valodi szandeékardl, valamint tajékoztattam Sket a Jogligylet
lényegérsl és Jogi kovetkezményeirdl, ezt a okiratot az {gyfelek nyilatkozatai alapjan
elkészitettem, el6ttiik felolvastam, tartalmat és jogkévetkezményeit — kiildngs tekintettel a
kozvetlen birosagi végrehajtas szabalyaira — megmagyaraztam, akik kijelentették. hogy az
okirat tartalma mind az Ugyfelek valosigos tgyleti akaratinak, mind jognyilatkozatainak
mindenben megfelel, ezért azt elottem cégszertien aldirtdk, —wooeoeeeeeee
Kelt Budapesten, 201 2. (keu(’ic;{cptizenkcttedik) ¢v szeptember hé 20, (huszadik) napjan, -----

w2, Bl LASelS IghR SR oocsitcmseoame
T & GHEALTH Egészségligyi Szolgiltato Korlatolt Felelgsségi Tarsasfg--—~---occcie .
Ados / Zilogkételezett / Tulajdonos ~—wmweeeoaeee T

oo dr. Raluber LASZIO sk oo
KOOzl YOS oo T
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