INGATLAN JELZALOGSZERZGODES
Szama: JSZ-12/0267

Amely étrejott egyrészrol:
CITY-FAKTOR Pénziigyi Szolgaltato Zartkoriien Miikods Részvénytarsasag
(roviditett elnevezeése: CITY-FAKTOR Zrt.; székhelye: 1024 Budapest, Lovéhaz utca 7-9. 5. emelet; fétevékenysége: Egyéb
hitelnydjtas, 1996. évi CXIL. Tv. (Hpt.) 3.5 (1) bekezdés b) pontja alapjan; cégjegyzékszam: 01-10-045385, nyilvantartja a
Févarosi Birésagon, mint Cégbirdsag; addszam: 13664110-2-41; statisztikai szamjele: 13664110-6492-114-01), a tovabbiakban
Zalogjogosult,
mig masrészrél:

T @ G HEALTH Kft. (székhely: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. fszt. 1., adészam: 13280484-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-
879970, a tovabbiakban Zalogkotelezett
kozétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

El6zmények:

A Hitelezé es az Ados kozott 2012.09.10. napjan HSZ-12/0267 szerzédésszamon Kolcsonszerzgdés Széchenyi Hitelprogram
elnevezesi szerzOdés jott létre, amely alapjan a Zalogjogosult, mint Hitelezé 9.734.811,- Ft, azaz kilencmillio-
hétszazharmincnégyezer-nyolcszaztizenegy forint dsszegli kolcson nyljtasat vallalta az Adés részére.

Az Ados a kolcson Osszegét a kolcsonszerzédésben meghatarozott madon kételes visszafizetni.

A Szerz6dd felek a Hitelez6/Zalogjogosult javara a kolcsén megfizetésének biztositasara jelzalogjogot alapitanak a
Zalogkotelezett 2.) pontban megjelélt ingatlanara.

1.) A Zalogkotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 2.) pontban megjelolt ingatlanra a
Zalogjogosult javara a jelzalogjogot elsé zalogjogi ranghelyen 9.734.811,- Ft, azaz kilencmillié-hétszazharmincnégyezer-
nyolcszaztizenegy forint kélcson és jarulékaira: 9.0 %, azaz kilenc szazalék ligyleti kamatra, jegybanki alapkamat plusz évi
7%, azaz hét szazalék késedelmi kamatra, a kivetelés és a zalogjog érvényesitésének koltségeire, tovabba a zalogtargyra
forditott sziikséges koltségekre, valamint az elidegenitési és terhelési tilalmat a jelzalogjog biztositasdra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezze.

A kdlcson megfizeteésének hatarideje: a kdleson folyositasat kdvetd 120. (egyszazhuszadik) honap 10. (tizedik) napja.
A zalogjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének koltsége és az illetékes foldhivatal el6tti eljaras a
Zalogkotelezettet terheli.

2.) A jelzalogjogul lekotott ingatlan:

a./ megnevezése: lakas

b./ helyrajzi szama: 13967/0/A/6

c./ cime: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. fszt. 5.

d./ tulajdonosa: T @ G HEALTH Kft.

e./ a tulajdonos tulajdoni hanyada: 1/1

f./ az ingatlant terheld jogok: jelzalogjog

g./ forgalmi értéke: 18.400.000,- Ft, azaz tizennyolcmillié-négyszazezer forint
h./ az ingatlant nyilvantartd illetékes foldhivatal:

3.) A Zalogkotelezett kijelenti, a fedezetként felajanlott ingatlan az f./ pontban megjelélteken til minden olyan pert6l,
tehert6l és igénytél mentes, amely a Zalogjogosult jelen okiraton alapuld jogat sértend, vagy korlatozna és jotall a
Zalogjogosult e kozjegyzdi okirat szerinti jelzalogjoga megszerzéséért.

4.) A Zalogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy ingatlant nem terheli meg és kizardlag a Zalogjogosult eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval idegeniti el. A Zalogkételezett tudomasul veszi, hogy nem jogosult az ingatlan barmilyen formaban torténd,
ingyenes vagy visszterhes megterhelésére, elidegenitésére (ideértve az adasvételt, cserét, és barmilyen, tulajdonvaltozast
eredményez6 jogligyletet is).

5.) A Zalogkotelezett kdtelezi magat, hogy a jelzalogjog fennallasa alatt az ingatlant csak rendeltetésszeriien hasznalja,
megfeleléen karbantartja, allagat megdrzi, értékcsokkenéstél, karosodastol megdvia, és haladéktalanul tajékozatja a
Zalogjogosultat az ingatlan értékében, értékesithetdségében bekivetkezett kedvezétlen valtozasrol. A Zalogjogosult barmikor
jogosult ellendrizni az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat.

6.) A Zalogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlant vagy annak egy részét bérbe kivanja adni, illetve a
berleti jogviszonyt médositani kivanja, az erre vonatkozo bérleti szerzédést az alairasat megelézéen legalabb 5, azaz 6t nappal a
Zalogjogosultnak bemutatja. A bérleti szerzédésben a szerz6d6 felek nem kéthetnek ki 90, azaz kilencven napnal hosszabb
felmondasi id6t. A Zalogkdtelezett csak a Zalogjogosult hozzajarulasat kévetden jogosult bérleti jogviszonyt létesiteni vagy
modositani. A Zalogjogosult nem jogosult a hozzajarulast indokolatlanul megtagadni.

7.) A Zalogkotelezett koteles a Zalogjogosultat egyediili kedvezményezettként megjelold vagyonbiztositast kotni az
ingatlanra és a kartérités Osszegét a Zalogjogosultra engedményezni, a biztositasi kotvényt bemutatni és egyszerii
masolatban a Zalogjogosult rendelkezésére bocsatani.

8.) A Zalogkdtelezett kiteles a vagyonbiztositas dijat a szerzédésben eldirtaknak megfelelen megfizetni és ezt a nyugtak
masolatanak a Zalogjogosult részére torténd atadasaval igazolni. Amennyiben a biztositasi dijat a Zalogkotelezett helyett a
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Zalogjogosult fizeti meg, a Zalogjogosult jogosult a biztositasi dijat a Zalogkotelezett bankszamlajarol vagy a Zalogkotelezettdl
mas modon utdlag beszedni.

9.) A Zalogkotelezett gy koteles a vagyonbiztositist megkdtni, hogy az abban foglalt barmely kotelezettségét, igy a
biztositasi dij befizetését, nyilatkozat megtételét a Zalogjogosult is jogosult legyen megtenni.

10.) A Zalogkotelezett koteles a biztositasi dsszeget rendszeres idékozonként felilvizsgalni és a biztositasi Osszeget a
biztositott vagyon értékéhez igazitani, egyebekben a biztositasi szerzédést a Zalogjogosult hozzajarulasa nélkil nem
sziintetheti meg és nem maddosithatja.

A Zalogkételezett kdteles a biztositasi szerzédésbdl eredd valamennyi kitelezettségét hidnytalanul és megfeleld idében
teljesiteni, valamint minden olyan magatartastol tartézkodni, amely a biztositasi szerzgdés alapjan a biztositd fizetési
kotelezettség aléli mentesiiléséhez vezethet.

A Zalogkételezett koteles haladéktalanul téjékoztatni a Zalogjogosultat barmely olyan esemény bekovetkezésérdl, amely a
biztositasi szerzédeés fennallasat, a biztosité szolgaltatasi kotelezettségét, illetve a Zalogjogosultnak a biztositoval szembeni
igényérvényesitési lehetdségét érinti, igy kiilondsen, de nem kizarélagosan, ha biztositasi esemény kovetkezik be vagy a
biztositd a szerzGdés modositasara vagy megsziintetésére iranyuld nyilatkozatot tesz.

11.) Amennyiben a Zalogtargyra a ZalogszerzGdés megkotését megelozéen kotdttek biztositast, akkor a Zalogkotelezett
koteles a meglévé biztositasat igy modosittatni, hogy megfeleljen a fenti feltételeknek.

12.) Karesemény bekdvetkezése esetén az Zalogkitelezett 24, azaz huszonnégy 6ran beliil kiteles a Zalogjogosultat irasban
ertesiteni és a karrendezési eljarasban minden intézkedést haladéktalanul megtenni.

13.) A Zalogjogosult a biztositod altal részére kifizetett kartéritési dsszeget valasztisa szerint jogosult (a) a zalogtargy
helyreallitasara forditani, vagy (b) a zalogtargy helyreallitdsa céljabol a Zalogkdtelezettnek kifizetni, illetve (c) megtartani a
kolcson Osszegebe torténd beszamitas mellett. A szerzédd felek a c) pontban megjeldlt megoldast a biztositasi dij 6sszegének
erejéig el6torlesztésnek tekintik.

14.) A Zalogkotelezett kotelezettséget vallal, hogy amennyiben - a Zalogjogosult megitélése szerint - az ingatlan értéke barmely
oknal fogva jelentésen csdkken, a fennallé tartozas és jarulékai erejéig a Zalogjogosult 4ltal meghatarozott tovabbi biztositékot
nydjt. A Zalogkételezett koteles gondoskodni arrdl, hogy az ingatlan a rendeltetésszer(i hasznalata soran bekévetkezd
eértekcsokkenésen kiviil mas karosodast ne szenvedjen. A Zalogkdtelezett kiteles a Zalogjogosultat haladéktalanul
tajékoztatni az ingatlan értékében és értékesithetdségében bekivetkezett esetleges valtozasokrol.

15.) A Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a Zalogjogosult zalogtargybdl vald kielégitési jogat akar a zalogjoggal
biztositott kdvetelés lejarta folytan (ideértve a felmondassal torténd esedékessé tételt is), akar egyéb okbdl a zélogjoggal
biztositott kovetelés lejarta hidnyaban is gyakorolhatja.

16.) A Szerz6dd felek megallapodasa alapjan megnyilik a zalogtargybol valé kielégitési jog, ha a jelzalogul lekdtott ingatlant
barmely tartozas fejében akar birdsagi, akar mas hatésagi végrehajtas soran lefoglaljak, avagy arra mas Zalogjogosult az 6t a
birésagi végrehajtas mellézésével megilletd kielégitési jogat gyakorolja.

17.) A Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan a zalogbdl valé kielégitési jog megnyiltat kévetden a Zalogjogosult az alabbi
maédokon - a sajat valasztasa szerint - jogosult a kielégitési jogat gyakorolni:

(a) birdsagi végrehajtas

(b) a zalogtargy kozos értékesitése

(c) birésagi végrehajtas mellézésével a Zalogjogosult altali értékesités

(d) zaloghitel nydjtasaval, vagy arverés szervezésével iizletszeriien vagy hivatalbol foglalkozé személynek adott értékesitési
megbizas

18.) A Szerz4dd felek megallapodnak a zalogtargy kizds értékesitésében:

A Zalogjogosult kielégitési joganak megnyiltatol szamitott 365, azaz haromszazhatvanst napon beldl van lehetéség a kozos
értekesitésre és ebben az esetben a legalacsonyabb eladasi ar a jelen szerzédés 21.) pontja alapjan elkészitett
ertékbecslésben meghatarozott forgalmi érték 70 %-a, azaz hetven szazaléka.

Ha a megéllapodasban meghatarozott hataridé és feltételek mellett a zalogtargyat nem sikeriilt értékesiteni, a kdzos

értékesitésre irdnyuld megéllapodas hatalyat veszti.

19.) A Szerzdds felek megallapodnak abban, hogy a 18.) pontban foglalt feltételekkel a Zalogjogosult a zalogtargyat birosagi
végrehajtas mell6zésével maga is értékesitheti.

20.) A Szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy a Zalogjogosult a zalogtargy értékesitésére a 18.) pontban foglalat
feltételekkel zaloghitel nyljtasaval, vagy arverés szervezésével lizletszer(ien vagy hivatalbél foglalkozd személynek
megbizast adhat.

21.) A forgalmi erték meghatéarozasanal a Zalogjogosult 3, azaz harom ingatlan értékbecsléssel foglalkozd tarsasagot javasol,
amelyek kozul a Zalogkdtelezett 5, azaz 6t napon beliil koteles egyet valasztani, amely az ingatlan értékbecslést elkésziti.
Amennyiben a Zalogkdtelezett 5, azaz &t napon beliil nem vélaszt, akkor a 3, azaz harom tarsasag koziil a Zalogjogosult maga
valaszt értékbecslét, aki az értékelést 30, azaz harminc napon beliil kételes elkésziteni.

22.) A zalogtargy értékesitése elétt mindegyik fent irott esetben a Zalogjogosult, vagy az értékesitéssel megbizott kiteles a
Zalogkdtelezettet legalabb 15, azaz tizenot nappal kordbban értesiteni az értékesités madjarol, helyérdl és idejérdl.
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23.) A Zalogjogosult a fentiek szerinti értékesités esetén, a fenti megallapodas alapjan - a zalogtargy tulajdonosa helyett és
nevében eljarva - jogosult a zalogtargy tulajdonjoganak atruhdzasara, az erre vonatkozé adasvételi szerzédés megkotésére,
és a zalogtargy tulajdonosa helyett és nevében eljarva a vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a
bejegyzési engedély megadasara.

24.) A zalogbol valo kielégitési jog érvényesitése esetén a Zalogkotelezettek egyetemlegesen kotelesek a zalogul lekotott
ingatlant a Zalogjogosult felhivasara a felhivasban megszabott hatarids alatt: lakdingatlan esetén 3, azaz harom hoénapon,
mas ingatlan esetén 30, azaz harminc napon belill értékesités céljabol, bekdltézhetd, a vevé részére korlatozismentesen
birtokba adhaté allapotban a Zalogjogosult birtokaba bocsatani.

A birtokbaadés elmulasztasa az értékesitésnek nem akadalya.

25.) A zdlogtargy értékesitésének bevétele a Zalogjogosultat illeti meg, de kételes a Zalogkotelezettekkel elszamolni, és a
kovetelését, annak jarulékait, valamint az értékesitéssel kapesolatos koltségeket meghaladd bevételt a Zalogkdtelezetteknek
kiadni.

26.) A Zalogkitelezett az elszdmolas elleni kifogasait 8, azaz nyolc napon belill kbteles irasban megkiildeni a
Zalogjogosultnak, aki ezekre tovabbi 8, azaz nyolc napon beliil kiteles észrevételt tenni.

Amennyiben az elszamolast a Zalogjogosult a kifogasok ellenére részben vagy egészben fenntartja, irdsban tajékoztatja a
Zalogkdtelezettet, hogy kifogasait, észrevételeit birdsagi Giton, nem peres eljaras keretében érvényesitheti,

Amennyiben az érdekelt az eljaras meginditasat a tajékoztatés kizlésétdl szamitott 15, azaz tizendt napon beliil igazolja, a
Zalogjogosult az értékesitéshol befolyt dsszeget vagy annak vitas részét kételes birdsagi letétbe helyezni.

27.) A Zalogkotelezett akkor szabadul kotelezettségei alél, ha az Adés valamennyi tartozasat megfizette a Zalogjogosultnak.
A Zalogjogosult kdtelezettséget vallal arra, ha a zalogjoggal biztositott kiivetelés teljes egészében és hianytalanul kielégitést
nyert, a jelzalogjog torléséhez az engedélyt - az ingatlan-nyilvantartasi alakisagoknak megfeleléen - kiadja a
Zalogkotelezettnek.

28.) Jogvita esetére a Szerz6do felek az dsszes jogvita targyaban, beleértve a jelen szerzédes létrejottével, érvényességével,

értelmezésével kapcsolatos valamennyi jogvitat, aldvetik magukat a Budapesti Ugyvédi Kamara Elndksége altal ajanlott
Mintaszabalyzat szerint megalakulé és eljaro eseti valasztott birésag kizardlagos dontésének.

Budapest, 2012.09.20.
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