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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

T & G HEALTH Kft. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom u 16. Fsz. 1.; Cg: 01-09-879970; addészama: 13280484-2-41;
statisztikai szamjele: 13280484-8621-113-01.; képviseli: Dr. Babai Laszlé Istvan (gyvezetd), mint bérbeadol — a

tovabbiakban: Bérbeado1 — és

West Health Kft. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom u 16. Fsz. 1.; Cg: 01-09-997158; adoszama: 24237961-2-41,
statisztikai szamjele; 24237961-8621-113-01,; képviseli: Dr. Babai Laszlo Istvan dgyvezetd), mint bérbeadé2 - a
tovabbiakban: Bérbead62 — és

Rosa Immo Kft. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom utca 31, Cg: 01-09-301613; addszama: 14950647-2-41,
statisztikai szamjele: 26095439-6820-113-01.; keépviseli: Dr. Babai Laszlo Istvan tgyvezetd), mint bérbeado3 — a
tovabbiakban: Bérbead63 — es

Online Info Tech Kft. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. Fsz. 6.; Cg: 01-09-927420; addészama: 14950647-
2-41: statisztikai szamjele: 14950647-6201-113-01.; képviseli: Dr. Babai Laszl6 Istvan tgyvezetd), mint bérbeado3 — a
tovabbiakban: Bérbeadd4: Bérbeadd1, Bérbeado2, Berbeadd3 és Bérbeadd4 a tovabbiakban egylttesen: Bérbeado
vagy Bérbeadok — és

masrészrol

Day Health Kft. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. 2. em. 3.; Cg: 01-09-301615; adészama: 26095491-2-41;
statisztikai szamjele: 26095491-8622-113-01.; képviseli: Dr. Babai Laszlo Istvan (gyvezetd), mint berldb — a
tovabbiakban: Bérlé, Bérbeado és Bérlé a tovabbiakban egyittesen: Felek —

kézott alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint.
I. Preambulum

1. Felek a jelen bérleti szerzédést (a tovabbiakban: Szerzédés) azon kozos érdekikbdl fakadé szandéktol vezérelve
kétik meg, hogy a Budapest |. ker. Ostrom u. 16. sz. alatti Tarsashazban (a tovabbiakban: Tarsashaz) a Berbeadok
tulajdonaban vagy az ingatlan tulajdonosaval kétott bérleti szerzédeés alapjan a hasznalataban lévé ingatlanokat
olyan személy bérelje, aki képes és kész — az ingatlanok egyedi arculatanak kialakitasat kévetéen — tartosan magas
szinvonall egyészségugyi szolgaltatd tevékenységet folytatni. A Szerzédés rendelkezéseinek értelmezése soran
Felek ezen szandékat a legmesszebbmendkig figyelembe kell venni.

2. Bérbeadodk 1/1 aranyu tulajdonaba, illetve az ingatlan tulajdonosaval kétott bérleti szerzodes alapjan a Bérbeadok
kizarolagos hasznalataba az alabbi ingatlanok tartoznak.

2.1. Bérbeado1 tulajdonaba vagy hasznalataba az alabbi ingatlanok tartoznak:

- Budapest |. ker. beltertilet 13967/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
Fszt. 1. sz. alatti 118 m2 alaptertlet( ingatlan;

- Budapest |. ker. beltertlet 13967/0/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
Fszt. 2. sz. alatti 51 m2 alapteruletd ingatlan;
Budapest |. ker. beltertlet 13967/0/A/6 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
Fszt. 5. sz. alatti 65 m2 alapterilet( ingatlan;
Budapest |. ker. beltertlet 13967/0/A/8 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.

1/1. sz. alatti 143 m2 alapterilet( ingatlan;
Budapest |. ker. beltertilet 13967/0/A/16 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
2/3. sz. alatti 81 m2 alaptertletli ingatlan;
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Budapest |. ker. belteriilet 13967/0/A/19 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
2/6. sz. alatti 124 m2 alapterilet( ingatlan;

Osszesen 582 m2 alapteriilet.
2.2. Bérbead6?2 tulajdonaba vagy hasznalataba az alabbi ingatlanok tartoznak:

- Budapest |. ker. belterlet 13967/0/A/4 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
Fszt. 3. sz. alatti 76 m2 alapterulet( ingatlan;

- Budapest |. ker. belterilet 13967/0/A/5 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
Fszt. 4. sz. alatti 37 m2 alapteriletd ingatlan;

- Budapest|. ker. beltertlet 13967/0/A/13 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
1/6. sz. alatti 100 m2 alapterileti ingatlan;

- Budapest . ker. beltertlet 13967/0/A/20 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
3/1. sz. alatti 119 m2 alapterulet(i ingatlan;

- Budapest |. ker. beltertlet 13967/0/A/27 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
1/5. sz. alatti 32 m2 alapterilet( ingatlan.

Osszesen 364 m2 alapteriilet.
2.3. Bérbeadd3 tulajdonaba az alabbi ingatlanok tartoznak:

- Budapest |. ker. belterllet 13955/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 31.
Fszt. alatti 78 m2 alapterilett ingatlan.

Osszesen 78 m2 alapteriilet.
2.4. Bérbeadd4 tulajdonaba az alabbi ingatlanok tartoznak:

- Budapest |. ker. beltertlet 13967/0/A/7 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
Fszt. 6. sz. alatti 89 m2 alaptertletli ingatlan.

Osszesen 89 m2 alapteriilet.

Bérbeadok és a tulajdonosok kézétti megallapodas alapjan a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali
Foosztalya altal Budapest, I. ker. belteriilet 13967/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a 1015 Budapest, 1. ker.,
Ostrom utca 16. Fszt. 2 sz. alatt talalhaté 51 m2 alapteruletii; a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali
Fbosztalya altal Budapest, |. ker. beltertilet 13967/0/A/20 hrsz. alatt felvett, természetben a 1015 Budapest, |. ker.,
Ostrom utca 16. 3/1. sz. alatt talalhaté 119 m2 alapterulett ingatlanokat a Bérbeadok jogosultak albérletbe adni.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Szerzédés hatalyat kiterjesztik mindazon a 1015 Budapest, |. ker.,
Ostrom utca 16. sz. alatti Tarsashazban talalhatd ingatlanra (jelen bérleti szerz6dés médositasa, vagy kalén
megallapodas alapjan) amelyek a Szerz6dés megkoétését kovetden kerliinek a Bérbeadok tulajdonaba vagy

hasznalataba.
Il. A Szerz6dés targya

Jelen szerz6dés alairasaval a Felek megallapodnak, hogy a Bérebaddk dologdsszességként bérbe adjak, a Bérls
pedig 10 év hatarozott idére bérbe veszi a lll.1. pontban meghatarozott hatalyba lépéstél kezdédéen, az 1.2. pontban
meghatarozott Ingatlanokat (a tovabbiakban: Bérlemények vagy Bérlemény) megtekintett allapotban, melyért bérleti
dijat fizet.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az 1.2. és |.4. pontban meghatarozott Ingatlanokat Bérbeadd nem
lakas ceélu helyiseégként kivanja berbe adni, Berlé pedig nem lakas celu helyiségkent kivanja bérbe venni, ennek
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megfeleléen a jelen szerzbdes az Ingatlan atadasaval, rendeltetésszerd hasznalataval, karbantartasaval,
felujitasaval kapcsolatos szabalyozasra a 1993. évi LXXVIII. térvény 37. §-a az iranyado

Ill. Birtokbaadas, Egyedi arculat kialakitasa

Bérlé leghamarabb 2024.01.15. napjan lép a Bérlemények birtokaba, ezen naptol kezdve jogosult a Bérlemenyeket
hasznalni. Felek a Bérlemények atadasakor jegyz6konyvet — melyben rogzitik a Bérlemények atadaskori allapotat
és a koézizemi meérdorak allasat — és leltart — melyben a bérleményekben hagyott és a bérlet targyat képezd
ingésagokat régzitik — vesznek fel. Az atadaskor felvett jegyzokonyv és leltar (,Jegyz6kényv') a jelen szerzédeés
1. szamu mellékleteként annak elvalaszthatatlan részet kepezi.

Bérls a Bérleményeket egyészségiigyi szolgaltaté tevékenység nyujtasa céljara kivanja bérbe venni, azokat
eltérd célra Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa hianyaban nem hasznalhatja.

Bérlé jogosult és egyben koteles sajat koltsegén egészséglgyi szolgaltatas nyujtasara alkalmassa tenni a
Bérleményeket, amely soran a Bérlemények egyedi arculatat, a jelen pontban meghatarozott eljaras megtartasaval

kialakithatja (a tovabbiakban: atalakitas).

Az atalakitas csak Bérbeado altal jovahagyott miszaki kiviteli tervek alapjan torténhet, amely tervek elkészitése
soran Bérlé nem hagyhatja figyelmen kivul Bérbeadod instrukcioit. A terveknek ki kell terjednitik a Bérlemények
tizrendészeti, statikai allékonysagi mutatdira, elvarasaira is.

Bérls a terveket legkésobb a birtokbaadas napjaig koteles a Bérbeadonak atadni. Bérbead6 a tervek elfogadasarol
az atvételt kéveté 5 munkanapon beldl dont.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérlemények olyan atalakitasa esetén, amely tarsashazi k6zos tulajdonba tartozo
részt érint, a Tarsashaz hozzajarulasara is szikseg van.

Bérbeads felhivasara Bérlé az atalakitas eldtt koteles elvégezni minden olyan hatasvizsgalatot, amely a Tarsashaz
allapotanak az atalakitas ellenére torténd megérzésehez szikseges. A vizsgélat eredményeit Bérl6 az atalakitas
megkezdését megelézéen kételes Bérbeadonak atadni.

Bérls az atalakitds megkezdését megel6zéen koteles Bérbeado altal eldirt biztositast megkétni, az atalakitassal
osszefiggd esetleges karok megtéritése érdekében. A biztositasnak ki kell terjednie az atalakitassal 6sszefliggd
ssszes kockazatra, beleértve az épitési, szerelési munkaval okozott kart, a Tarsashazi kozos tulajdonban lévo
ingatlanrészben okozott kart, harmadik szemeélynek okozott kart. A biztositas megkotését Bérlé az atalakitas
megkezdése elbtt koteles Bérbeaddnak igazolni.

Bérls az atalakitast csak a fenti kotelezettségek teljesitése esetén, Bérbeado altal elfogadott tervek alapjan kezdheti
meg, amely soran koteles megtartani a tlzvédelmi, munkavédelmi és munkavégzési engedélyben rogzitett
elsirasokat, valamint a Tarsashaz SzMSz-ének és Hazirendjének (a tovabbiakban: Hazirend) eltirasait.

Berls kotelezettséget vallal arra, hogy az atalakitasi terveknek Bérbeado altal torténd elfogadasatol (a Tarsashaz
hozzajaruld nyilatkozatanak meghozatalatol) szamitott 5 hénapon belll az atalakitast befejezi és a Bérlemény
mikodtetéséhez sziikséges valamennyi engedélyt megszerzi.

Bérlé a munkalatok elvégzésével nem akadalyozhatja a Tarsashaz mikodését és koteles gondoskodni arrdl, hogy
a Tarsashazban az atalakitas semmilyen szennyezédést, kart ne okozzon.

Amennyiben az atalakitas tarsashazi kozos tulajdoni részt érintd munkalatokkal jar, Bérlé kizarélag Bérbeado altal
elfogadott vallalkozoval kéthet szerzodes, a vallalkoz6 elfogadasarél Bérbeado a tervek elfogadasakor tajékoztatja

Bérlot.
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A ténylegesen megvalosult allapotot tikréz6 tervdokumentaciot Bérlé koteles elektronikus formaban Bérbeadd
részére atadni.

Az atalakitas befejezése utan Bérlé koteles atadas-atvételi eljarast lefolytatni a Bérbeadéval, amelynek soran a
Felek a Jegyz6koényvben rogzitik a Bérlemények atalakitas utani allapotat.

Felek régzitik, hogy a bérleti dijfizetési kotelezettséget nem érinti, ha a Bérlé a Bérleményekben a I1.2. pontban
meghatarozott tevékenység folytatasahoz sziikséges engedélyeket, vagy hozzajarulasokat elveszti, igy a fenti
tevékenyseg folytatasara nem jogosult a tovabbiakban. A Bérls tevékenységével ésszefiiggésben, a jelen pontban
meghatarozott kotelezettségei megszegése miatt a Bérbeadot sujtd esetleges birsagok és egyéb hatranyos
jogkdvetkezmények vonatkozasaban a Bérl6 koteles a Bérbeadét teljeskoriien mentesiteni.

IV. Bérleti dij és kdzilizemi koltség

Felek a havi bérleti dij vonatkozaséban az alabbiakban allapodnak meg: a havi bérleti dij Felek altal kdlcsénosen
elfogadott 6sszege 16,9 Euro/m2, azaz tizenhat euré 9 cent/m2 +AFA (a tovabbiakban: bérleti dij). Tért hénap
esetén Berl6 a tort honapnak megfeleld, aranyos bérleti dij fizetésére koteles.

Felek rogzitik, hogy Bérbeado jogosult a fenti bérleti dijat a szerz6dés hatalya alatt évente egy alkalommal, minden
év januar 1. napjaig visszamendlegesen — elséként 2025. december 1-jei hatéllyal — az Eurépai Kézponti Bank altal
meghatarozott Eurozénara vonatkozé éves harmonizalt fogyasztéiar-index (HICP) mértékének megfeleld
mertekben kiigazitani (megemelni). Az altalanos fogyasztéiar-index ismertté valasat kévetden a Bérbeadd
tajekoztatoban rogziti a médosult bérleti dijat, valamint a bérleti dij esetleges visszamenéleges emelése miatt
fizetendd dijkulénbézetet és azt megkuldi a Bérld részére. A tajékoztatd szerinti visszamendleges bérleti dijat a
Bérbead6 a tajekoztatd atadasat kovetd elészor esedékes bérleti dijrol killitott szamlaban érvényesitheti.

Berld a bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig, a Bérbeadd szamlaja ellenében, a szamlan feltiintetett
fizetési kondiciok szerint kételes megfizetni Bérbeado részére. Tort idészak esetén a bérleti dij aranyos része
fizetend6. Felek régzitik, hogy Berld fizetési kételezettségét nem érinti, ha Bérbeadd nem, vagy csak késve allitja
ki szamlajat.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd1 az 1.2.1. pontban rogzitett, Bérbead62 az 1.2.2. pontban régzitett, Bérbeadé3 az
[.2.3. pontban régzitett alaptertlet utan allitja ki a szamlat.

Felek rogzitik, hogy 2024.01.15. napjatél 2024.06.30. napjaig Bérlének nem kell bérleti dijat fizetnie, és a
Bérleményekre vonatkoz6 kozos koltséget, viz-. csatorna-, gaz- és elektromos energia kézmi dijait sem koteles
megfizetni. Az ezt kovett idészak vonatkozasaban Bérl6 kételes a bérleti dij teljes 8sszegét megfizetni Bérbeadd

részére.

2024.07.01-t6l a berlet teljes id6tartama alatt Berlé koteles megfizetni a Bérleményre vonatkozé kézés kéltséget,
valamint a viz-, csatorna-, gaz- és elektromos energia kézmii dijait (a tovabbiakban ezen kéltségek egyittesen:

koziizemi koltség).

A kdzuzemi koltsegeket Berlt a Bérlemény egyéni méréorai altal régzitett fogyasztasnak megfeleléen, a fogyasztasi
hénapot kévetben kidllitott - a kézds kdltség Gsszegét is magaba foglalé - szamla atvételétdl szamitott 3 (harom)
munkanapon belul kételes megfizetni Bérbeado részére.

Felek rogzitik, hogy Bérbead61 az 1.2.1. pontban régzitett, Bérbead62 az 1.2.2. pontban régzitett, Bérbeadé3 az
1.2.3. pontban régzitett ingatlanok vonatkozasaban jogosult a kézizemi kéltséggel kapcsolatos szamla kiallitasara.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a kézés kéltséget a tarsashaz, illetve a viz-, csatorna-, gaz- és elektromos
energia dijat a kézmdszolgaltatd megemeli, abban az esetben a Bérl6 a megemelt kézlzemi kéltségeket kételes

Bérbeadé részére megfizetni.
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V. Szerzédést biztosité mellékkotelezettségek

Felek megallapodnak, hogy mindosszesen 37.620 Eur6, azaz harminchétezer-hatszazhusz Eurd ¢sszegen
6vadékot (kaucié) alapitanak a Bérbeadok valamennyi, jelen szerz6désbol szarmazo, Bérlével szemben keletkezd

kdvetelésének biztositékakent.

A Bérlének az dvadék teljes 6sszegét a szerzodés alairasatol szamitott 2 (két) éven belill kell atadnia a Bérbeadok
részére. Az dvadék telies osszegének atadasat barmelyik Bérbeado6 kovetelhet (jogosulti egyetemlegesséqg).

Bérbeadok az dvadék (rész)osszegének atvételét az atadassal egyidejlleg kotelesek kulon nyilatkozatban elismerni
és nyugtazni.

Amennyiben a Bérl6 a fenti 2 (két) éves hataridé lejarta utan a Bérbeadok 8 (nyolc) napos felszélitasat kovetden
sem adja at az 6vadék teljes 6sszegét, akkor a Bérbeadok jogosultak a jelen szerzédést felmondani.

Felek rogzitik, hogy az 6vadék ¢sszegét Bérbeadok a beérleti jogviszonyra tekintettel és annak fennallasa alatt a
Bérlével szemben keletkezett valamennyi lejart esedékességl és ki nem egyenlitett tartozasra kozvetlendl
elszamolhatjak. Az 6vadék nem kamatozik.

Ha az 6vadék mértéke barmilyen okbol csokken, akkor a Bérlé koteles azt az eredeti dsszegre 8 napon belll
kiegésziteni. Ha a Bérlo ezen kételezettségének nem tesz eleget a Bérbeadod felhivasara sem, akkor a Bérbeadok
jogosultak a jelen szerzédést felmondani.

Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadok — tobbek kézott, de nem kizardlagosan — jogosultak az 6vadék 6sszegebd|
kielégitést keresni az alabbi kdveteléseikre:

a) bérleti dij-tartozas,

b) kézlzemi kéltseg tartozas;

c) kartérités (amennyiben a Bérlé a Bérleményben, a Tarsashazban vagy a Bérbeadonak egyéb modon kart
okoz);

Felek rogzitik, hogy ha a Tarsashaz altal kotott lakasokra is kiterjedd biztositas megszinik és a jelen szerzédes
hatalya ala tartozé ingatlanok vonatkozasaban tobbé nem all fenn all-risk tipusu vagyonbiztositas, a Berl6 koteles
sajat koltségére a teljes bérleti idészakra az Ingatlanok vonatkozasaban all-risk tipust vagyonbiztositast es
altalanos felelésségbiztositast kotni és azt a bérleti idészak alatt fenntartani. A fenti biztositas kedvezményezettje
az Ingatlanok vonatkozasaban annak mindenkori tulajdonosa kell legyen. Bérl6 a biztositast legkésdbb a Tarsashaz
altal kotott (vagy annak helyébe |épd) biztositds megsziinesét kovetéen a Bérbeaddk irasbeli tajékoztatasatol
szamitott 30 napon belll kételes megkotni és a biztositasi kétvényt a Bérbeaddknak bemutatni (annak egy masolati
peldanyanak atadasa mellet). Ha a Bérl6 ezen kotelezettségének nem tesz eleget a Bérbeado felhivasara sem,
akkor a Bérbeaddk jogosultak a jelen szerzédést felmondani.

VI. Felek jogai és kotelezettségei

Bérbeado a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasa eseten az errél szolo szerzédésben koteles régziteni, hogy az
atruhazasi szerz6dés vevéje a jelen szerzédést magara nézve kotelezének fogadja el (jogutéd). Berbeado a
jogutadlasrol kételes a Bérlét 8 napon beldl értesiteni.

Bérbeadd kifejezetten hozzajarul, hogy a Bérlé a Bérleményt, mint telephelyét, fioktelepét, illetve székhelyét a
cégnyilvantartasban feltuntesse. Ezen rendelkezes cégeljaras céljabol megadott székhely, illetve telephely
hasznalati hozzajarulasnak minésul. Bérld jogosult cégnevet, cégtablajat a bérleményen, illetve a (tarsashaz
hozzajarulasa esetén) tarsashazi kdzos tulajdonba tartozo rész erre alkalmas helyén elhelyezni.
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Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt kizardlag egészségiigyi szolgaltatas nyujtasara (valamint az
ehhez szikséges adminisztrativ és kisegits tevékenységek céljabol) fogja rendeltetésszerlien hasznalni
(profilkotéttség). A profiltdl eltérd hasznalatra Bérls kizarélag a Bérbeadé elézetes irdsbeli hozzajarulasa esetén
jogosult. E rendelkezés megszegése sllyos szerzbdésszegésnek minésiil.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy az egeszséglgyi szolgaltatas nyujtasara alkalmas ingatlanna alakitassal kapcsolatos
koltségeket kizarolag & viseli, a Bérbeadotdl még a bérleti szerzodés barmely okbdl torténé megsziinése esetén
sem jogosult koltségeinek, beruhazasainak vagy karainak megteritesét kovetelni. Azon ingdsagok, melyek a
Bérlemény allagsérelme nélkul nem mozdithatok el, a bérleti jogviszony megsz(inésekor téritésmentesen a
Beérbeado tulajdonaba keriiinek

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotat Bérlé
koteles fenntartani. Ennek megfeleléen Bérls kételes megfelel6 gondossaggal figyelemmel kisérni a Bérleményben
talalhaté  kézmivek, illetleg a gépészet folyamatos mikédését, ezek berendezéseinek és/vagy
vezetékhalozatainak épségét.

Bérlo koteles tovabba a fentiek alapjan a Bérleményt a kozvetlenil ahhoz tartozé, azt kiszolgalo felszereléseket és
berendezéseket (beleértve a kézmiivezetékeket, légkondicionalé berendezéseket, egyéb gépészeti elemeket,
nyilaszarokat stb.) és a Bérleményben lévé berendezési targyakat, a Bérleményben elhelyezett eszkézoket,
beépitéseket jokarban tartani. A Bérleményben és a fenti felszerelésekben és berendezésekben Bérlo koteles a
meghibasodasokat kijavitani, illetve ésszer(i idészakonként az elhasznalédastol fuggden esztétikai javitast végezni
Bérbeado 4ltal korabban jovahagyott tervekkel Osszhangban. Ezek kéltségeit kizardlag Bérlé viseli.

Amennyiben Beérl6 a VI.5. pont szerinti allagmegévasi kételezettségének felhivas ellenére nem tesz eleget, illetve
felhivas ellenére elhanyagolja a Bérlemény allaganak karbantartasaval és az esztétikai megjelenés megérzésével
jaré kotelezettségeit, gy az stlyos szerzodésszegésnek minbsil. Bérbeadd jogosult a sUlyos szerzédésszegés
jogkovetkezményeinek alkalmazasa helyett ezen munkakat a Bérlé koltségen elvégezni, Bérl pedig ezt kételes
trni és a koltseégekré| benyujtott szamlat 8 napon belil kételes kiegyenliteni.

Beérl6 a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkil a Bérleményekben semmiféle atalakitast a jovahagyott tervekhez
képest nem végezhet és nem eszkézélhet olyan valtozast, amely a Tarsashaz homlokzatara, bels$ portaljara, azok
egységes kllsé megjelenésére kihat (Tarsashaz arculati tervének megfelelés). Bérld koteles az atalakitas
engedelyezését elézetesen irasban kérni, az eljarasra a Szerzédés 111.3. pontjanak rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni.

Berld koteles a Bérleményt a birtokbavétel napjatél a Bérbeado altal (a Hazirend figyelembevételével) megallapitott
nyitvatartasi 6rak alatt folyamatosan magas szinvonalon miikédtetni a Szerzédésben meghatarozott modon. A
mUlkodtetesi kotelezettség megszegése sulyos szerzbdesszegésnek mindsil, csakligy, mint a Bérls olyan
magatartasa, amely a Bérbeado johirét sérti.

Bérlé a Bérleményt, illetleg a Szerzédésben részletezett jogi poziciojat vagy annak barmely elemét nem jogosult
harmadik személyre atruhazni, beleértve az albérletbe adast és a kézos Uzemeltetést is. E rendelkezés

megszegeése sulyos szerzédésszegésnek minésiil.

Berlé koteles a Bérleményt a karoktol megévni. Amennyiben karok keletkeznek, koteles azokat Bérbeadénak
haladektalanul jelenteni, kozvetlenul fenyegetd kar esetén pedig kételes a kar elharitdsahoz, megeltzéséhez

szlikséges intézkedeseket megtenni.

A Berl6 valamennyi olyan karért felel a Bérbeadé fel¢, amelyet a ra harulé gondossagi kételmek megszegésével
okozott. A Beérlé ugyanilyen modon felel mindazokért a karokért, amelyet alkalmazottai, munkatarsai, ugyfelei,
latogatoi, szallitéi, altala megbizott mesteremberek, vagy a Bérleménnyel egyéb rajta keresztiil kapcsolatba keriil§
harmadik személyek okoznak. A Bérlé felel tovabba a hatdsagi engedélyek be nem tartasaval okozott karokért.
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11 Ha a Bérbeadéval szemben birésagi vagy mas hatosagi eljaras indul a Bérld (vagy a Bérleménnyel egyéb rajta
keresztill kapcsolatba kerilé harmadik személyek) Ingatlanban folytatott tevékenysége vagy jelenléte miatt, akkor
a Beérls koteles mindent megtenni annak érdekében, hogy az eljaras a Bérbeadd szamara kedvezden zaruljon le.
A Bérld koteles a Bérbeaddt mentesiteni az ilyen eljaras valamennyi kévetkezmenye, igy kulondsen, de nem

kizarélagosan az eljaras soran kiszabasra keruld pénzbirsag aldl.
VIl. Szerz6dés megsziinése

1. A Felek rogzitik, hogy a szerzédést, - annak hatarozott idétartalmara tekintettel - nem jogosultak rendes
felmondassal megszuntetni.

2. Ajelen bérleti szerzédés megszinik:
(a) aFelek kbzds megegyezésével,
(b) amennyiben a Bérlemény megsemmisul, vagy oly mértékben karosodik, hogy annak helyreallitasa a
Bérlstsl aranytalan befektetést kovetelne
(c) felmondassal, az V.1.; V.3,; VII.3.; VIl.4. pontokban meghatarozott esetekben.

3. A Bérbeadd jogosult a jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

(a) a Bérlé barmelyik Bérbead¢ altal kidllitott berleti dij, illetve kozuizemi koltségek megfizetésével 8 napot
meghalad6 késedelembe esik. A Bérbeado kdteles a Berlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a
teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérl6 a felszolitasnak 8 napon belul nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi 8 napon belil irasban felmondassal €lhet.

(b) a Berld, vagy az érdekkérébe tartozoé szemelyek a Bérlemeényt nem rendeltetésszerlien hasznaljak vagy a
hazirendet stlyosan megszegik, a Bérbeado6 koteles a Bérlot —a kovetkezményekre figyelmeztetéssel —a
magatartas megszintetésére vagy megismétiésétdl valo tartozkodasra a tudomasara jutastél szamitott 8
napon belil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatol vagy
megismétlésétdl szamitott 8 napon belll irasban kell kézoini;

(c) aBeérl6 vagy az érdekkorébe tartozo személyek a Bérleményben 12.000.000.- Ft-ot, azaz tizenkettémillié
forintot meghalado 6sszegU kart okoznak, illetve a Bérl6 elmulasztja a megfeleld dvintézkedéseket illetve
megszegi értesitési kotelezettségét, melynek kovetkeztében a Bérleményben 12.,000.000 - Ft-ot, azaz
tizenkettémillié forintot meghalado ¢sszegl kar keletkezik;

(d) a Bérlé az V.1. pont szerinti irasbeli felszélitasban rogzitett hataridoben nem tesz eleget az ovadék teljes
osszegének atadasara vonatkozo kotelezettségenek;

(e) a Bérlé hataridében nem tesz eleget a V.1. pontban meghatarozott, az 6vadék kiegeszitésére vonatkoz6
kotelezettségének;

(f) aBérldaV.3. pontban meghatarozott kotelezettségének a Bérbeadd irasbeli felszolitasa ellenére 30 napon
belll sem tesz eleget,

(g) a Bérls valamely egyéb lényeges szerzédéses vagy jogszabalyban elGirt kételezettségét megszegi és azt
a Bérbeadd irasbeli felszolitasara, 8 napon belill sem orvosolja.

(h) A Bérbeado jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérlével szemben felszamolasi-
, csod-, végelszamolasi vagy végrehaijtasi eljaras indul.

4. A Berlo jogosult a jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben
(a) a Bérbeadd valamely egyéb lényeges szerzédéses vagy jogszabalyban eldirt kotelezettseget sulyosan
megszegi és azt a Bérbeado irasbeli felszélitasara, 15 napon beltl sem orvosolja;
(b) A Beérld jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérbeadoéval szemben felszamolasi,
cs6d-, végelszamolasi vagy végrehajtasi eljaras indul.

5. A jelen bérleti szerzédés megsziinése estén a Bérlo csereingatlanra nem tarthat igenyt.
6. A jelen bérleti szerz6dés megszlinése esetén a Bérld koteles a Bérlemenyt kiuriteni, és azt a bérleti szerzodeés

kéz6s megegyezéssel torténd megszintetése esetén a bérleti jogviszony legutolsé napjan, egyéb esetekben
legkésobb a bérleti jogviszony megszlinését kovets 3 napon beldl tiszta, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas,
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rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredd elhasznalédast nem tekintve Jegyzékonyvben rogzitett allapotban a
Bérbeadobnak atadni.

Bérbeaddt a jelen szerzdédéshol eredd kévetelései vonatkozasaban a Bérlének az Ingatlanok terlletén levd
vagyontargyain zalogjog illeti meg. A Bérbeadé jogosult a zalogjoga fennallasa alatt megakadalyozni, hogy a Bérlo

a zaloggal terhelt vagyontargyait elszallitsa.

Amennyiben a Bérlé nem tesz eleget a Bérlemény kiuritésére vonatkozé kotelezettségének, a Bérbeadd jogosult a
Bérlo altal hatrahagyott ingésagokat a Bérlé koltségére elraktarozni, értékesiteni, vagy értéktelen targyak esetén,
megsemmisiteni. Az értékesitésbél befolyt bevétel a Bérlét illeti, illetve a Bérlé Bérbeado felé fennallé tartozasara
kerul elszamolasra.

A jelen bérleti szerzédés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Felek kotelesek egymassal 8 napon bell
elszamolni, beleértve az 6vadékbol a Bérbeadd kéveteléseinek kielegitését kévetéen fennmaradt ¢sszeg Bérlo
részére kiadasat is. Amennyiben a Bérld a bérleti szerzédést jogellenesen megszinteti, vagy a Bérbeadd a Bérls
szerz8désszegése miatt azonnali hatalyu felmondasra kényszerll, a Bérlé koteles 112.860 Eurd, azaz
szaztizenkettéezer-nyolcszazhatvan Eur6 dsszeget, mint meghiusulasi kétbért a Bérbeaddknak egyetemlegesen
megfizetni. Bérbeadd ezen felll kdvetelheti egyéb karait és a kartérités/koétbér 6sszegébe az dvadékot jogosult

beszamitani.
VIIl. Vegyes- és zaro rendelkezések

Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatban mindennem( nyilatkozat, illetve médositas kizarélag
irasban érvényes, szobeli megallapodasra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy
jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatok médositasara, illetve visszavonasara, valamint jelen szerzédéstél térténd
elallasra kizardlag kdzés megegyezéssel jogosultak. A Felek a kézbesitési vélelem vonatkozasaban az 2016. évi
CXXX. torvény rendelkezéseit fogadjak el iranyadonak.

Ha barmikor a jelen szerzédeés valamelyik rendelkezese térvénytelennek érvénytelennek vagy végrehajthatatlannak
bizonyul, vagy azza vélik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birésag vagy mas illetékes hatdsag
hatarozata alapjan, ez nem érinti a fennmaradd rendelkezések torvényességét, eérvényességét,
kikényszerithetéségét. Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes
rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehet6 legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi céljahoz és
szandekahoz.

Felek kijelentik, hogy minden olyan informacidé, amely a masik Fél Uzleti tevékenységére, a jelen Szerzédés
megkotésére, teljesitésére és felmondasara, tovabba a masik Fél altal bizalmasnak nyilvanitott know-how-ra,
jogvédett eljarasokra, dokumentumokra, adatokra illetve rajzokra vonatkozik, &s amely a jelen Szerzédés alapjan a
tudomasara jut, bizalmasan kezelendé mint Uzleti titok, és nem hozhaté nyilvanossagra illetve sem irdsbhan, sem
széban, sem vizualis formaban nem adhaté tovabb semmilyen Harmadik Fél részére a masik fél elézetes irasos

engedélye nelkil.

Felek megallapodnak, hogy ha a jelen szerzédés alkalmazasa soran eur6é (EUR) 6sszeget forint (HUF) 6sszegben,
vagy forint (HUF) 6sszeget eurd (EUR) 6sszegben kellene barmely okbdl meghatarozni, arra a Magyar Nemzeti
Bank altal (a meghatarozas szilkkségességének napjan) kézzétett EUR kdzéparfolyamat alkalmazzak.

A jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a magyar jog, igy elsédlegesen a 2013.
évi V. térvény (Polgari Térvénykdnyv) és az 1993. évi LXXVIIL. térvény (Lakastorvény) rendelkezései az iranyaddk
azzal, hogy a jelen szerzédés az iranyado6 azon kérdésekben, ahol a Felek a fenti jogszabalyoktdl eltertek.

Felek a jelen szerzdédéssel kapcsolatban felmertlé vitdas kérdéseiket megkisérlik békés aton rendezni. Ennek
sikertelensége esetére a Felek a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé rendes birdsaghoz fordulnak.

Felek képviselti kijelentik, hogy jelen bérleti szerz6dés alairasara 6nalléan, a Tarsasag legfébb szervének
hozzajarulasa nélkil jogosultak.
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tott targyalassal és a Szerzodes megszovegezésével kapcsolatban

8. Valamennyi, a jelen Szerzodést illetéen folyta
et, minden Fél maga

felmerdlt koltséget, ideértve minden Ugyvedi, adotanacsadoi és pénzigyi tanacsadoi koltség
visel, a masik Féllel szembeni megtéritési igény nélkal.

erzédést felolvasast és értelmezést kovetéen, mint akaratukkal mindenben egyezét irték ala.

Felek jelen sz
- /

-
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