ERKEZETT Jodredac e rl

SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A 1015 Budapest, Ostrom u. 31. alatti tarsashaz (a tovibbiakban: Téarsashaz) a tarsashdzakrol szold 2003, évi
CXXXIIL Torvény (a tovabbiakban: Ttv.) értelmében az alabbiak szerint alkotja meg a Térsashdz Szervezeti-
miikddési Szabalyzatét (a tovabbiakban: SzMSz).

Az SZMSZ-t és annak 1. szaimu mellékletét képez6 Hazirendet a Tarsashéz tulajdonostarsainak 2025.........
napjan tartott kozgyiilése ..... szamu hatarozataval fogadja el.

Jelen SzMSz a Budapest, 1993.11. hoban kelt Alapité okirat médositasa nélkiil, annak mellékleteként késziilt.

Jelen SzMSz-t a Térsashaz kozgyiilése a Ttv.-ben meghatdrozottak szerint barmikor modosithatja az Osszes
tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszerii szavazattobbséggel.

II. A KULON TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

1. A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga. A tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és torvényes
érdeke sérelmével. Ugy a kiilén, mint a kizos tulajdonban cél az épiilet eredeti, megtervezett és megépitett
allapotéanak, kiils6 megjelentésének megtartasa.

2. A kiildn tulajdonban 1év6 lakésok, illetoleg nem lakas céljara szolgdlo helyiségek csak lakds, vagy olyan nem
lakés céljara szolgalo helyiségként funkcionalhatnak, amelyek a lakhatas feltételeit nem zavarjak.

Nem megengedett a kiilon tulajdonban Iévé lakas ingatlanokban az tgyfelforgalommal jard rendszeres tobb fos
oktatas, szallashelyi vendéglatas, magan-szallasadas, hostel, airbnb, valamint barmi olyan szallashelyi
szolgaltatas, ami rovid id6tartamra, idegenek altali lakasban valé tartozkodast jelent, rendszeres és iizleti jelleggel.
Lakéscélu helyiségben ipari-termeld tevékenység nem folytathaté.

3. Ha a lakéépiiletben 1évé nem lakas céljara szolgdlé helyiség megvaltoztatott hasznilata jogszabélyban
meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor adhatd ki, ha a hatdsag
felhivasara — harmincnapos hataridén beliil — a kozgyiilés nem hozott tiltd hatarozatot.

4. A kiilon tulajdont nem lakds céljéra szolgdls helyiségben szerencsejaték szervezoi tevékenység, vendéglatd
ipari tevékenység és egyéb szeszesital fogyasztassal és forgalmazassal jar6 tevékenység nem folytathato.

5. A nem lakés céljara szolgalé helyiség funkcié valtdsdhoz tulajdonosi hozzdjarulas nem sziikséges, de a
kozgylilés a nem lakas céljara szolgdlo helyiség megvaltoztatott hasznalatdhoz a lakhatas nyugalma — igy
kiillondsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetéleg a lakokornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység megelézése —
¢rdekeében az erre vonatkozo kiillon jogszabalyok eléirdsainak figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazé
hatarozatot is hozhat.

6. A tulajdonostars koteles:
a) fenntartani és karbantartani a kiilon tulajdonéban &ll6 lakast,
b) a lakasban tervezett épitkezésrol értesiteni a Kozos képviseldt.

c) sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az, akinek lakasa
hasznélatat dtengedte, betartsa az SzMSz-ben foglaltakat,

7. Az épittetd tulajdonostars a Ttv. 21. § (1) bekezdése alapjan a lakasaban tervezett épitkezés megkezdéséhez a
tulajdonostarsak kétharmadéanak irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat kételes beszerezni, ha a munka az alapit6
okiratban kozos tulajdonként megjeldlt épiiletrészt érinti.
8. Haa 7. pontban emlitett — az épitésiigyi hat6sag jogerds és végrehajthaté épitési engedélye alapjan elvégzett —
munka olyan lakas-megosztast, illetleg lakasdsszevondst eredményez, a-melynek alapjan a tobbi tulajdonostars
alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada véltozatlan marad, a kbzgyilés az dsszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszer(i szavazat-tsbbségii hatarozatéval az alapit6 okiratot médosithatja. A véltozés ingatlan-
nyilvantartasban torténd bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd tulajdonostars az €épitésiigyi hatdsag jogerds és
végrehajthaté hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.



9. A wlajdonostars koteles a Kozos képviselének a birtokbavételtsl illet6leg az ingatlan-nyilvantartdsban
nyilvéntartott jog bejegyzésétol szamitott 30 naptari napon beliil bejelenteni:
a) a kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,
b) lakcimét, az ingatlan-nyilvéantartasban barki altal megtekinthetd, természetes személy adatat, tehat
anyja nevét, szilletési évét, illetbleg a jogi személy a székhelyét és statisztikai szamjel-rendszer szerinti
térzsszamat,
¢) a kiilén tulajdonban laké szemelyek szamét — ideértve a bérlt, hasznalét, haszonélvezét — és b) pont
szerinti adatat, ha a koziizemi szolgaltatds dijat a bentlaké személyek szdma szerint kell a tulajdonostarsak
kdz6tt megosztani, illetve akkor, ha a kéziizemi szolgéltatas dija a bérlot terheli. A tulajdonostars koteles
a bérlét a ra vonatkozé adat bejelentésérdl tajékoztatni.

A Ko6z6s képviselo felhatalmazast kap arra, hogy a fenti adatokrol nyilvantartast vezessen és azt az adatkezelés
szabalyainak megfelelden kezelje. A nyilvantartasba vett adatokrol szilkség esetén a hatosagok, az épiiletet
biztosité tarsasag, a hibaelharitast végzd személyek részére adhat tajékoztatast. A Kozos képviselé minden
intézkedését igy a szitkséges személyes adatok, elérhetéségek szilkség szerinti kiaddsat is a csak a tarsashaz
lizemeltetésének fenntartasa érdekében teheti.

10. Ha a tulajdonostérs a tulajdonat képezé lakas vagy nem lakas célu helyiség hasznalatat masnak engedi at,
felelés mindazokért a karokért, amelyeket a hasznélé okoz az altala hasznalt kiilsn tulajdon, vagy mas kiilén
tulajdona, vagy a kozos tulajdonban lévé vagyonrészek rendellenes hasznalataval. Ha a koziizemi szamlak és
kozos koltség fizetésére koteles, a kozos képviseldnek bejelentett bérls — irasbeli felszolitas ellenére — 8 napon
beliili fizetési kotelezettségének nem tesz eleget. a keletkezett hatralék Gsszegének megfizetéséért az érintett
tulajdonostérsnak helytallasi kételezettsége 41l fenn,

Ha a tulajdonostérs kartéritési kotelezettségét nem teljesiti, a Kozos képviselé a sziikséges intézkedéseket a
tulajdonostars terhére és koltségére megteheti. A Jogellenes allapot megsziintetése irant a Kzss képvisel6 jogosult
polgari peres titon intézkedni. Amennyiben valamely tulajdonostars kiilén tulajdonanak hasznél6ja nem tartans be
a Hazirendet, akkor a K6z6s képviseld irasban figyelmezteti a hasznalot és értesiti a lakds tulajdonosat.

Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetéleg a bérls vagy a volt bérld a kzos koltség tartozasat, illetéleg
a koziizemi szolgaltatasra fennallo dijtartozasat kiegyenlitette, a Kozos képviseld a részére bejelentett és a
tartozassal 6sszefliggé adatot haladéktalanul kiteles toroini.

I1. A KOZOS TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

1.K6zis tulajdon és haszndlata

5 [ Minden tulajdonostars jogosult a kézds tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatdra, ez azonban nem
sertheti a t8bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekeit,

1.2; Kizarélag a Kozgyiilés hatdrozhatja meg - a jelen SzMSz-nek megfelelden — a kozos tulajdon birtoklas,
hasznélat és hasznositds modijat. Kizarélag a Kozgyiilés hatirozata engedhet egyes tulajdonostarsaknak a
kizérélagos hasznélatot vagy tal-hasznalatot, és hatdrozhatja meg az ezért jaro ellenszolgaltatast.

1.3; A Kozgyiilés a Ttv. szerint nem adhat altalanos érvényli felhatalmazast a Kozos képviselonek arra, hogy
a kozds teriiletek hasznalatarol, ill. hasznositdsarsl valamelyik tulajdonostars vagy harmadik személy javara
dontsén.

1.4. A kozos teriiletek hosszabb, 30 napot meghalado igénybevételéhez (pl. kilon tulajdonban 1évé
épliletrészek feltjitasa esetén) is sziikséges a Kozos képviseld hozzajarulasa.

I.5. A Térsashaz kiilsé vagy bels egységes képét az épitési hatosaga és a tulajdonostarsak hozzajarulésa nélkiil
senki nem viltoztathatja meg. Az epiilet homlokzatdra barmit kiirni, illetleg az épiiletre barmilyen targyat
kifiiggeszteni, kihelyezni, homlokzati képét megviltoztatni csak hat6sagi engedéllyel lehet, kivétel a tulajdonosok
sajat cégét feltiintetd névtabla kihelyezése.

1.6. A tarsashazban, a térvényben foglalt szabalyok és feltételek betartdsaval kamerarendszer felszerelhetd,
amennyiben 2/3 tulajdoni hanyad azt elfogadja.



2. Kozos koltség

2.1. A kbzds koltség mértékét a tarsashaz kdltségvetési tervében foglaltak szerint, a kozgyiilés kiilon 6nallo
hatarozatban hagyja jova.

A koz6s tulajdonii nem lakés céljara szolgal6 helyiség utan fizetends bérleti dijat a bérleti szerzOdés, hasznilati
dijat a hasznélati szerz6dés hatarozza meg, amelynek mértékérs] a kézgyilés dant,

2.2. A kOz6s koltséget a tulajdonosok havonta, az adott hénapra egy Osszegben legkésébb a tareyhé 10. napjaig
kotelesek megfizetni a tarsashaz bankszamlaszamlajara.

2.3. A kozos koltség befizetése banki atutalassal vagy az OTP-nél készpénzbefizetéssel torténhet.

2.4. Haromhavi kézos koltség hétralék esetén a Ko6z06s képviselé, az adés tulajdonostarsat 8 napos fizetési hataridé
kitlizésével, a tartozas megfizetesére irdsban, - e-mailben, - vagy a tulajdoni lapon szereplé cimen, tértivevényes
levélben felszélitja. Ha a felszdlitas eredménytelen, fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezheti ligyvéd altal
a tartozas behajtisa érdekében.

2.5. A Kozds képviselé a harom hénapnak megfelels kozos koltség dsszegének befizetésével hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilén tulajdonénak és a hozz tartoz6 kozos tulajdoni hanyadénak Jelzalogjoggal vals megterhelését
— kozgylilési hatarozat nélkiil — sajat hatdskérben rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul és
végrehajtasi eljarast indithat ligyveéd altal a hatralék behajtasa végett.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelését kozokiratba vagy ligyvéd altal ellenjegyzett magan-okiratba kell

foglalni. A jelzalog bejegyzésének elrendelése harom hénap kozos koltségnek megfelelé hatralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették a Kozos képvisel§ a kiegyenlitést kivets § napon beliil
koteles a jelzalog torléséhez a sziikséges engedélyt megadni, A Jelzélogjog bejegyzésének alapjaul szolgalé Kozds
képviseldi rendelkezést a hatralékos tulajdonostars részére a Ttv.-ben meghatarozott jogorvoslat lehetdségének
feltiintetésével kézbesiteni kell.

2.6 A tarsashaz-kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni héanyaduk szerint
felelnek az egyszerii (sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

2.7 A kozgyiilés sziikség esetén pot-kdzoskoltség befizetését, - célbefizetés, - rendelheti el, ha a tarsashaz
megtakaritasai, illetve a felujitasra elkiilonitett pénzeszk6ze nem fedezi a tarsashiz fenntartasi, felujitasi,
karbantartasi koltségeit, A pot-kozoskoltség befizetése, behajtdsa a kozgyiilés hatdrozata szerinti bontasban,
modon, hataridében, a kozos kdltségre vonatkozé szabalyok szerint térténik.

3. A kozos koltség szamitasanak szabalyai, vizdijfizetésre vonatkozé kiilén szabdlyok
3.1. Az épiilet felujitasi koltségeit a tulajdonostérsak kiilén tulajdon tulajdoni hanyada aranyaban viselik.

3.2. A kdz0s koltséget a tulajdonosok a kiilén tulajdonban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé ingatlanok
alapteriilete alapjan fizetik.

3.3. Mellék vizméro esetén az évi koltségvetés részardnyaban, csokkentett kozos koltség fizetendd, a viz-csatorna
dij a leolvasott fogyasztas alapjan fizetendd kozvetleniil a Vizmiveknek koziizemi szerzédéssel. A
mellekvizméréket a mérésiigyi torvényben meghatarozott id6kozonkeént, jelenleg 8 évente hitelesiteni kell.

3.4. Ugy a mellékvizmérovel rendelkez6, mint a vizéra nélkiili lakdsok tulajdonosai kdzds fogyasztasként
lakasonként évi 2 m3 vizfogyasztasnak megfelels viz-csatornadij dsszeget fizetnek a kdzos kéltségben.

3.5. A Kézos képvisels vagy a kozosség megbizottja jogosult ellentrizni a kiilsn tulajdonban 1évé lakas, illetve a
nem lakés céljara szolgalo helyiség mellékvizmérsjét, ahol felmeriil a gyanija annak, hogy a mellékvizmérd nem
megfeleléen miikodik, Amennyiben az ellenérzés sordn a feltevés beigazolodik, akkor az ellendrzés
megéllapitasarol felvett Jjegyzékonyv alapjan a Kozos képviselé a kiilén tulajdon egyéni vizfogyasztasat és



csatornahasznalati dijat a mellékviz-mérével nem rendelkezékre érvényes szabalyok szerint koteles a
tulajdonostérs részére eldirni és megfizettetni.

Amennyiben a tulajdonostérs a koziizemi szerzédése megsziinik, vagy mellékvizméréjét leszereli, a méréora
visszaszereléséig id6-pontjatdl a tulajdonostars a mellékvizmérével nem rendelkez6 lakasra iranyad6 szabalyok
szerint fizeti a kdzds koltséget.

3.6. Az esetleges csotorések miatti tobbletfogyasztast a tulajdonosok a kozos koltségre vonatkozé altalanos
szabalyok szerint kételesek viselni.

_ ' IV. A TARSASHAZ SZERVEZETE
1. AKOZGYULES

A Tarsashaz legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakboél 4116 Kozgyiilés, amelyen valamennyi tulajdonostars
részt vehet. A kozgyiilésen a tulajdonostérsakat a tulajdoni hanyad arényaban illeti meg a szavazati jog.

Kozgyilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamoldsrél, a koéltségvetés
megallapitasarol sz016 kozgyilést évente legkéssbb méjus 31-ig meg kell tartani.

Kotelezd a Kozos képviselének a Kozgytilést 30 napon beliil 6sszehivni, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkezo tulajdonostarsak irasban kérték. Ha a kérést a Kozos képvisel6 a 30. napon beliil nem teljesiti, 15 napon

beliil az SZB, ezt kovetéen az Osszehivast kérd tulajdonostérsak altal megbizott személy a Kozgytilést
Osszehivhatja,

1.1. A Kozgyiilés dont:

a) az Alapitd okirat médositasaral,

b) az SzMSz és a Hazirend elfogadasard] és modositasaral

c) a kozos tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatérél, hasznositaséarél, fenntartasarél, a kozdsséget terheld
kotelezettségek elvallalasarol,

d) a kozos tulajdon megsziintetésérol,

e) az egész ingatlan elidegenitésérol,

f) az eves koltségvetési tervrol, az éves tervezett fenntartasrol, beruhdzasrol, kozos kotelezettségek
vallalasarol, a tulajdonosok altal fizetendé hozzajarulasrol,

2) a kozdsség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarol, valamint a Kozos képviseld részére
a jovahagyas megadasardl

h) a kozos tulajdonban 1évé épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokrol,

i) olyan épitkezésrol vagy valtoztatdsrol, amely tobb tulajdonost érint,

7 hitel vagy kdleson felvételérsl,

k) felujitasi palyazaton valé részvételrél,

1) felajitasi alap képzésérél és annak mértékérsl,

m) a kozds tulajdon biztositasarol,

n) a Kozos képviseld megvalasztasardl, felmentésérsl és dijazasarol,

0) a Kozos képviseld, illetbleg az ellenérzési feladatot ellato tulajdonostars, az SZB ellen kartéritési per
inditasarol, illetoleg biintetdfeljelentés megtételérdl;

p) polgéri jogi vita esetén permegeléz6 kozvetitdi eljaras kezdeményezésérdl;

q) Jogszabaly altal meghatarozott olyan kérdésekben, amelynek eldontése a Kézgyiilés hataskirébe tartozik,

r) minden olyan tigyben, melyet az alapito okirat vagy jelen SzMSz nem utal a Kozos képvisels hataskorébe,

s) minden olyan egyéb kérdésben, amelyet a Kozgyiilés a sajat hataskorébe utal.

1.2. A Kozgyiilés dsszehivasara vonatkozo eljarssi szabalyok:

1.2.1 A Kozgylilést a Kozos képviseld hivia dssze. A Kozos képviseld lehet egyben a kozgylilés levezetd elnske

€s jegyzokonyvvezetdje is. Akadalyoztatésa esetén a kozgylilés jelenlévé tagjai maguk koziil vélasztjak a levezetd
elndkot.

Nem lehet levezet6 elnsk vagy hitelesité tulajdonostars az, aki
a) a Tarsashdzzal vagy a tulajdonosi koézosséggel perben all,
b) akivel szemben igényérvényesitést, vagy akinek 6nall6 igényét az adott kizgyiilés napirendjére tiizték,



¢) akinek egyediili, a kozds tulajdon hasznalataval kapcsolatos magatartasat az adott kozgyiilés napirendjére
tlizték,

d) aki legkevesebb harom hoénapnak megfelels sszegli kozos koltség hozzajarulassal tartozik a
tarsashaznak.

1.2.2 A Kozgyllésre valamennyi tulajdonostarsat frasban kell meghivni. Az irasos meghivét valamennyi
tulajdonostars altala megadott levelezési cimére — e-mail cimére - kell eljuttatni. A tulajdonos kiilon, irdsbeli
kérésére és koltségére a meghivot az éltala megadott cimre postai uton kell megkiildeni. Amennyiben a
tulajdonostarsak a meghivét nem vennék at, a meghivonak az utolsé cimre torténd feladasaval a kézbesitést
megtdrténtnek kell tekinteni. A meghivo eljuttatésa térténhet postaladan keresztiil. A kozgyiilési meghivé annak
a tulajdonostarsnak e-mail utjan kézbesitendd, aki e-mail elérhetdségét a Kozos képviselének bejelenti. Ilyen
esetben az e-mail-nek a megadott cimre torténd elkiildésével a meghivo kézbesitettnek tekintendd.

A meghivo 1 példanyat a lépesohazban is ki kell fiiggeszteni. A siirgés eseteket kivéve a tulajdonosoknak a
meghivot min. 8 nappal a Kozgytilés elétt kézhez kell kapniuk.

A meghivonak tartalmaznia kell a Kézgytilés idépontjt, helyét és napirendi pontjait, sz6 szerinti hatdrozatait. A
meghivéhoz csatolni kell a napirendek elékészitd anyagait.

1.3 Hatarozatképesség

1.3.1 A Kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hényadnak tobb mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak. Olyan kérdésben, amelyben a déntés Jjogszabaly, alapito okirat vagy SZMSZ
rendelkezése alapjan csak valamennyi tulajdoni hanyad egyeteértésével hozhaté meg, a hatarozatképességhez
valamennyi tulajdoni hanyadnak jelen kell lenni.

1.3.2. A Kozgyiilésen a tulajdonostirs meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazast teljes
bizonyité erejii maganokiratba (Pp. 196. §) kell foglalni, és a levezeté elnknek dtadni. A meghatalmazas nemcsak
egy konkrét kbzgyilésre szolhat, azonban korlatlan idétartami nem lehet, az év végével lejar. Amennyiben egy
lakdsnak t6bb tulajdonosa van, a lakés tulajdonostarsai meghatalmazis nélkiil nem képviselhetik a lakas teljes
tulajdonhanyadat. A haszonélvezé meghatalmazas hianyaban a tulajdonos helyett nem szavazhat.

1.3.3. Ha a Kozgytilés nem hatdrozatképes, vagy az elnoklé személy a kozgylilést a hatarozatképtelenné valasa
miatt berekesztette, megismételt kdzgyiilést kell tartani. A megismételt Kozgyilést a hatdrozatképtelen Kozgytilést
kvetd 15 napon beliili idépontban, az eredetivel azonos napirenddel kell dsszehivni. A megismételt Kozgyiilés
az eredeti Kozgyiilés meghivéjaban — az eredeti Kozgyilés hatarozatképességétél fliggs feltétellel — a
hatarozatképtelen Kozgy(ilés napjara is kitiizhets.

A megismételt Kozgyiilés a jelenlévék tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatérozatképes. Ezt a korlilményt a
Kozgyiilési meghivoban is fel kell tiintetni. SZMSz megalkotasarél és modositasardl, Alapito okirat modositasarol,
egyszer(i tdbbségnél nagyobb aranyu szavazathoz kitott érvényesség esetén a megismételt Kozgyiilésen hatarozat
nem hozhatoé.

1.3.4. A hatdrozatképességet a Kozgyiilés megnyitasat kovetden, tovabba a napirendrdl torténd szavazast
megeldzden a levezetd elndk és a jegyzékdnyvvezetd allapitja meg.

1.4. Szavazis és jegyz6kinyvvezetés a Kozgyiilésen
L4.1. A Kdzgyiilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog.

1.4.2. Kozgylilés hatdrozatat a jelenlévd tulajdonostarsak hanyada alapjan szamitott egyszer(i szavazattobbséggel
hozza meg, ha a Ttv., az Alapité okirat vagy jelen SZMSz ettd] eltéréen nem rendelkezik.

A Ttv. 38. § (3) bekezdése alapjan a rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasok véllaldsdhoz a tulajdonostarsak
egyhangu hatérozata sziikséges.

Az Alapit6 okirat médositasahoz valamennyi tulajdonos egyhangil szavazata sziikséges, kivéve a Ttv. 21. § (3)
bekezdésében foglalt esetet, amely szerint, ha a kiilén tulajdonban levé ingatlanon az épitésiigyi hatdsag jogeros
€s veégrehajthatd €pitési engedélye alapjan elvégzett munka olyan lakdsmegosztast vagy lakasdsszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostérs alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada



valtozatlan marad, a kozgyillés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerli szavazattobbségii
hatarozataval az alapit6 okiratot médosithatja.

Onallé ingatlanként kialakithaté kozos tulajdoni rész elidegenitéséhez, illetve a kiilén tulajdonnak kézos tulajdoni
résszel torténd bévitéséhez a tulajdonosok tulajdoni hanyad szerinti kétharmados tébbsége kell, kivéve a Ttv, 10.
§ (3) bekezdése szerinti esetet.

A Ttv. 10. § (3) bekezdése szerinti, a kizos tulajdonban levé ingatlanrész elidegenitéséhez, illetve az alapité okirat
moédositasdhoz, a tulajdonostarsak az osszes tulajdoni hényad szerinti legalabb négytodos szavazattbbsége
elegendé.

Az SzMSz modositisahoz a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti egyszerti tobbségének igen szavazata
szitkséges.

1.43. A Kozgyiilésen a hatarozatokat tartalmazo jegyzokonyvet kell vezetni. A hatarozatokat sorszamozéssal
kell ellétni. A jegyzokonyvet a Kozgyiilés levezetd elnske irja ald, két tulajdonostars pedig alairasaval hitelesiti.
A jegyzOkonyv elvalaszthatatlan része a meghivé és a jelenléti iv. A jelenléti ivet a tulajdonostarsak vagy
meghatalmazottjaik irjék ala. A jelenléti ivhez kell csatolni a meghatalmazisokat. A jelenléti iv szolgal a
hatarozatképesség megallapitasahoz.

A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a targyhoz tartozo lényeges felszolalasok rovid tartalmat, akkor, ha azt a
felszolalo eldzetesen kéri, valamint a hozott hatarozatokat sz6 szerint. A hatérozatoknal fel kell tiintetni a szavazas
eredményét, igen, nem vagy a tartézkod4s aranyat.

1.4.4. A Kozgyiilésen meghozott hatdrozatokrol a Kozos keépviselonek valamennyi tulajdonostarsat irasban — a
hatérozat meghozatalatl szamitott 8 napon beliil — értesitenie kell. Ilyennek minésiil a hatdrozatnak a
tulajdonostars altal megadott - email cimre torténé — elkiildése, vagy postaladan keresztiil térténd tovabbitasa.

1.5. irasbeli szavazas

1.5.1  Kozgyllési hatirozat uigy is hozhatd, hogy a Kézos képviselonek a felhivasara az irasbeli hatérozati
Jjavaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak.
1.5.2  Irasbeli szavazas nem tarthat6 az éves elszamolésrél, valamint a kéltségvetés megéllapitéasarol.
1.5.3. Az irasbeli szavazolap nyomtatvanyon fel kell tiintetni:

- a szoszerinti hatdrozati javaslatokat

- a hatérozati javaslatokra adhaté lehetséges valaszokat (igen, nem, tartozkodas),

- a szavazat leaddsanak id6pontjat.
1.5.4. A kitdltott és leadott szavazolap akkor érvényes, ha tartalmazza:

- @ hatdrozati javaslattal dsszefiiggé egyértelmii valaszt,

- a szavazatadds id6pontjat,

- a tulajdonostars nevét és tulajdoni hanyadat, valamint alairasat,
1.5.5. A hatérozat szévegén a tulajdonostarsak nem tehetnek moédositast, nem javasolhatnak kiegészitést. A
javitott vagy kiegészitett széveg a szavazést és igy a hatarozatot érvényteleniti.
1.5.6.  Olyan iigyekben tehet$ fel hatdrozati javaslat irasbeli szavazasra, amelynek eldontéséhez sziikséges
adatokat a tulajdonostarsak ismerik, vagy amelyeket a hatdrozati javaslat melléklete tartalmaz. A
tulajdonostarsaknak a megkiildott kozgytilési hatarozati javaslatra az irasbeli szavazatukat a megkiildéstol, ill. a
kézhezvételtol szamitott legkésdbb a 8. napon beliil kell megadniuk.
1.5.7. A szavazds megszervezésérdl a Kozos képviseld gondoskodik. A kitoltott szavazolapokat a szavazas
leadasanak napjaig vissza kell juttatni a Kozés képviselshoz. A Kozos képviseld megvizsgélja a szavazatok
ervényességet, majd a szavazatokat dsszeszamolja, és végiil az eredményrdl jegyzékonyvet vesz fil. Az irasbeli
szavazas végeredményérdl a Kozos képviseld {rasban — a megadott e-mail cimen vagy postaladan keresztiil, -
tajékoztatja a tulajdonostérsakat a kézhezvételtdl szamitott 8 napon beliil.
1.5.8.  Eredménytelen az irdsbeli szavazas, ha a leadott irasbeli igen szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonosok
tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii tobbséget, ill. a Ttv.-ben ill. a jelen SzMSz-ben meghatarozott
meértéket.
1.5.9. Az SzMSz elfogadasa vagy médositasa kérdésében tartott irdsbeli szavazés eredménytelen, ha a tulajdoni

hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostérsak médositd Javaslatot tesznek, ebben az esetben a Kozos képviseld a
kozgytlést koteles dsszehivni.

1.6. A hatdrozat érvényessége, jogorvoslat

A Kozgyiilés meghirdetett napirendjén nem szerepld tigyben hatarozatot hozni nem lehet.




A Kbézgyilés hatérozaténak meg kell felelnie a torvenyi és mas jogszabélyi eléirdsoknak, tovabba a Térsashiz
Alapité okiratdnak, valamint a jelen SzMSz-nek. jogszaballyal ellentétesen érvényes hatérozat nem hozhato.

Ha a Kdzgy(ilés hatarozata Jjogszabaly, alapité okirat rendelkezéseit vagy 5zMSz-t megsérti, ill. a hatérozat a
kisebbség sérelmével jar, a hatdrozat érvénytelenségének megéllapitasa irdnt a hatérozat meghozataldtél szamitott
60 napon beliil barmelyik tulajdonostars a birésaghoz fordulhat. A hataridd elmulasztisa Jjogvesztéssel jar. A
birésagi eljaras a hatarozat végrehajtasara nem bir halaszté hatéllyal, de a birésag a hatrozat végrehajtdsat
kérelemre, indokolt esetben felfiiggesztheti. A tulajdonostarsakat irasbeli szavazs esetén is megilleti a
jogorvoslati lehetdség.

2. AKOZOS KEPVISELO

A Kdzgylilés a tarsashazkozosség ligyeinek intézésére Kozos képvisel6t valaszt. A Kozos képviseld6 minden
intézkedését a Tarsashdz érdekében teszi, a Kozgyiilés hatdrozatait hajtja végre, tevékenysége a Kozgyiilés
hatdrozataival ellentétes nem lehet. Az adatkezelési Jogszabalyokban foglaltaknak megfelelden a kozss képvisels
a tulajdonosok személyes adatait kizérélag igazolhato, - addssagbehajtas, kartérités, hatésagi ligyek, stb, - érdemi
intézkedés érdekében hasznalhatja fel. A keletkezd adatokba, levelezésekbe indokolt esetben betekintési joga
Jjogszabalyban meghatarozottak szerint a Hatosdgoknak, Birésagnak és Rendorségnek van. Fentieken kiviil
személyes adatokat nem adhat ki.

A Kozos képviselot a Kozgyiilés visszahivhatja, Gjat valaszthat, a Kozos képviseld kozgytilés nélkiil is lemondhat,
értesitve az SZB-t vagy a tulajdonosokat.

2.1. A Koziss képviselé feladatai:

2.1.1. A Kozds képviselé jogosult a tarsashaz képviseletének ellatasara a birosag €s mas hatosag elbtt is. A
jogkorét harmadik személlyel szemben nem lehet korldtozni. A Kozs képviseld nem lehet tulajdonostérs
perbeli meghatalmazottja, tehat csakis a kozésséget, mint 5nallé jogalanyt képviselheti.

2.1.2. A Kozos képviseld szintén nem képviselheti az egyik tulajdonostarsat egy masik tulajdonostarsaval
szembeni jogvitdban, vagy egyéb vitaban. Két tulajdonostars kozott kialakult vitdban a Kozds
képviselének semlegesnek kell maradnia, kizardlag csak a tarsashazi kozosség érdekeit szemelét tartva.

2.1.3. A Kozos képviseld koteles

a) a Kozgyiilés hatérozatait el6késziteni és vegrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a
jogszabdlyok, az Alapité okirat és a jelen SzMSz rendelkezéseinek.

b) Kkozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kézss koltséget, és annak befizetését nyilvantartani, 3
honapos hatralék esetén a tartozas erejéig a behajtasrdl, jelzalog bejegyzésrdl rendelkezni. A jelzalog
bejegyzést a Kozos képviseld kiilon Kozgylilés tsszehivasa, kozgyilési hatérozat nélkiil, a 3 honap
leteltével haladéktalanul megteheti. A Kézos képviseld csak a hatralék, a kamatok, valamint a bejegyzés
koltségének sszes kiegyenlitését kévetden adhatja ki a torléshez sziikséges engedélyt.

¢) a kiildn tulajdont érint8 tulajdonosvaltas esetén a tulajdonos felé koteles irasbeli nyilatkozatot adni a
kozos kéltség tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék bsszegét meg kell jellni.

d) a tulajdonostarsak eldzetes frasbeli értesitésével — Jjelen SzMSz el$irasainak betartasaval - a Kozgyiilést
Gsszehivni és annak hatérozati javaslatait el6késziteni.

e) aKozgyiilésnek évente egyszer beszamolni.

f) a folyamatos konyvelésrdl, ill. konyveltetésr6l gondoskodni és biztositani, hogy az a jelen SzMSz-nek,
valamint a tdrvényi el6irasoknak megfeleljen.

g) a felmeriilé hibaelharitasi, karbantartési, ill. feljitasi munkakra szerzédést kotni, €s az abban vallalt
kotelezettségek teljesitését ellenérizni, ellenérizni a tarsashaz miiszaki 4allapotat, a sziikséges
hibaelhéritasokrdl intézkedni, ellendrizni a kozos teriiletek Jjogszerti hasznélatat.

h) naprakész kimutatast vezetni a Tarsash4z minden kiilén tulajdonara kiterjedden, az 6néllo tulajdonok
szerinti kimutatassal a tulajdonosokrol, az esetleges bérldkrol, hasznalokrol,

i) ellendrizi az egyes tevékenységek ellatasara megbizottak tevékenységét.

1) arendes Kozgyiilés részére éves elszamoldst késziteni, amely tartalmazza:

® atervezett ¢s tényleges kiadasokat koltség-nemenként, a karbantartasokat, feltijitasokat
¢s beruhdzasokat a kdltségvetés szerinti bontasban,

® atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

® a bevételek és kiadasok kiilonbségének zard egyenlegét a pénzkészlet kezelési hely
szerinti részletezésében,

* akozOsség tulajdonat képezo vagyontargyak, targyi eszkozok leltarat,

* atargyévhez tartozo, a kozosség egészét érintd (terheld) kotelezettségeket,

* a kozos koltséghez vald hozzdjérulas  eldirdsat, teljesitését, elmaraddsait
tulajdonostarsanként,



k) évenkénti koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza:
* akdzos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadésokat koltség-nemenként,
® atervezett izemeltetési, karbantartési, feltjitasi munkékat a varhato koltségeikkel egyiitt,
e a tulajdonostirsak kozos koltséghez vald hozzijarulas dsszegét Gsszesen és tulajdonosonként
részletezve,
) a Tarsashdz kozos teriileteire biztositast kotni, A kozos tulajdont érinté karesetekkel kapcsolatban a
biztositénal eljarni.
2.1.4. A Kozds képviselének meg kell hatarozni elérhetdségét, (telefon és e-mail) valamint elézetes idépont
egyeztetést kovetben Vele vagy megbizottjaval személyesen taldlkozo lehetdségének biztositasat.

2.1.5. A Kozos képviselé az egyes tulajdonostarsakts] a kézos tulajdont érint utasitast nem fogadhat el.

2.2. A Kozis képviselé feleléssége

a) atdrvényekben és mas jogszabalyokban, az Alapit6 okiratban, a kozgyiilési hatarozatokban és az SzZMSz-
ben eldirt kotelezettségek teljesitése.

b) az iigyvitel nem megfelelé ellatasabol és a nem megfeleld tigyvitelbdl eredd karért a kozos képviselével
szembeni igényt a térsashazi kozosség érvényesitheti.

¢) arabizott nyilvantartési adatok bizalmas, adatvédelmi torvény szerinti kezeléséért. A lakonyilvantartasi
adatokat a kozos képviselé csak a kézmiinyilvantartoknak, hatésagoknak, foldhivatalnak, rendérségnek
¢s birdsignak adhatja ki. A tulajdonosi elérhetdségek a munkamenet elésegitése érdekében igazolt
esetekben, valamint a biztositdknak és kivitelezdknek kiadhatja.

d) arébizott tarsashazi iratanyagok, bizonylatok, szamlak, kimutatisok megérzése 5+1 évig, a Tarsashaz
iratanyagdnak Grzési helye a Kozos képvisels székhelye, vagy bejegyzett telephelye.

e) a szamldk hataridére valé kiegyenlitésért, kivéve, ha erre fedezet a Térsashaz szdmlajan nem all
rendelkezésére. A sajat hibajabol, nem hatéridére torténd kiegyenlitésbol kirott késedelmi kamatot K6zés
képvisel6 koteles a Tarsashaznak megtériteni.

2.3. Kizdiré akadaly a kozos képviselet ellatasarol:

23.1.  Nem lehet K6z6s képviseld, akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerésen szabadsdgvesztés biintetésre
itéltek, amig a biintetett elélethez fiiz6dd hatranyos jogkévetkezmények alol nem mentesiil.

2.3.2. Nem lehet K6zos képviseld, akit ilyen tevékenységtol jogerds birsi itélettel eltiltottak.

233. Nem lehet Kozos képviselé az az egyéni vallalkozo vagy gazdasagi tarsasag, aki ill., amely ilyen
tevekenységével dsszefliggben keletkezett, jogerésen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget.
2.34.  Nem lehet a Tarsashaz Kozos képviselSje, akivel a Térsashaz Jjogvitaba keveredett és az nem zarult
megegyezéssel.

23.5. A Kozos képviseld megbizatasa befejezddik, ha a Kozgy(ilés a megbizasa alél felmenti. Megbizatasanak
befejezését kovetoen a Kozos képviselé 30 napon beliil kiteles irasbeli atadéas-atvételi jegyzokonyv alapjan a
Tarsashaz dsszes iratanyagat az uj Kozos képviselének, vagy a Kozgylés dltal megbizott személynek 4tadni.

2. 4. A Kozbs képvisel6 munkajanak ellenérzése

A kozos képviselé munkajanak ellenérzésére a kozgylilés 3 tagh tulajdonosokbol 4116 Szamvizsgalo Bizottsagot
valaszt vagy felhatalmazza az egyik tulajdonostarsat, aki Jjogosult a kozdsség nevében:

a) ellendrizni a kozos képviseld tigyintézését, a kozosség pénzforgalmat,

b) véleményezni a kdzgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kiiléndsen a szdmviteli szabalyok szerinti konyvvezetés
¢s beszamol6 alapjan elkészitett éves elszamoldst és a kovetkezd évi koltségvetést,

c) 6sszehivhatja a kozgyiilést, ha a kbzos képviseld erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

IV. ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat a Kozgylilés altal tortént elfogaddsa utan, az elfogadas napjan lép
hatalyba. Jelen szabélyzat elvalaszthatatlan részét képezi a Tarsashaz Hazirendje, A szabalyzatoknak a Févarosi
keriiletek Foldhivatalahoz torténd megkiildésérol a Kozos képviseld tartozik gondoskodni.

Az SZMSZ melléklete és elvalaszthatatlan része a Hazirend.

Budapest, 2025 ...........

kodzds képviseld
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HAZIREND

A hazirend célja, hogy a tarsashazban laké és tartézkodd személyek egymads iranti magatartsdnak, a tarsas
egyiittélésnek, a tarsashaz rendeltetésszerii hasznalatanak, allaga védelmének, a kiilén tulajdonon beliili épités-

szerelési munka és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgédlo legfobb belsd
szabalyait meghatérozza, melyek a tulajdonosok kizés érdekein alapul.

L. A TARSASHAZ HASZNALATANAK RENDJEVEL KAPCSOLATOS SZABALYOK:

A tulajdonosok jelezzék a Kozos képviselének, ha miszaki, vagy més rendellenességet tapasztalnak a tarsashaz
barmely teriiletén.

A tarsashaz mind a kiilén és mind a k6zos tulajdont részeiben csak a rendeltetésszerii hasznalat a megengedett.
Fokozottan tigyelni kell a kozos hasznalati és kozos tulajdoni ingatlanrészek, berendezések, gépészeti felszerelések
rendeltetésszerli hasznalatara, tovabba épségére, allaganak megdvasara, tisztasdgara, valamint a tlizrendészeti és
vagyonvédelmi kovetelmények betartasara. Tiiz és robbandsveszélyes anyag a tarsashazban sehol nem tarolhato.

A hasznélat soran okozott kar, sériilés, szennyezOdés, stb. megsziintetésérdl az okozo sajat koltségén, soron kiviil
kételes gondoskodni. Amennyiben az ilyen kért, szennyezédést kiilsé fél, ill. személy okozta, ez esetben is a
kapcsolatos helytallasi kotelezettség azt a tulajdonost terheli, aki a kart okozé szolgaltatésait igénybe vette.
Feltjitasnal, a hasznalat utan a kézés hasznéalata épiiletrészeket, udvart ki kell takaritani.

A haztartasi hulladék csupan ennek tarol4sara szol galo tarol6 edényekben helyezhet6 el, mellé tenni nem lehet, Epitési
tormelék a haztartasi hulladék céljara szolgalé tarolé edényekbe nem helyezhetd. Ezeket a hulladékokat az érintett
tulajdonos sajat kltségén kiteles elszallitani.

A tulajdonos a lakdsaban torténd karbantartds, felujitds, atalakitas soran a felhasznaldsra keriils épitési anyagot,
valamint a bontasb6l szdrmazé térmeléket csak a kzos képvisel ltal kijelslt kozos tulajdont teriileten tarolhatja
olyan mennyiségben és ideig, amennyi a munkdlatok iitemével és sorrendjével egyiitt jar, illetve a tormelék az
elszéllithatosag mértékét (1 konténer) eléri. A tulajdonos felelés az 4ltala tormelékkel megrakott konténernek a
tarsashdz eldl torténd elszallitasaért.

A haztartdsokban sziikségtelenné valt lomok és hulladékok kozos teriiletre torténd kirakasa csak és kizarélag az éves

kérzeti lomtalanitasndl, a vonatkozd szabalyok szigorti betartasaval engedélyezett. A felesleges targyakat, arra kijelolt
helyre el lehet szallitani.

A kozlekedési utakat minden esetben szabadon kell hagyni.

A kodzds hasznalatra szolgalé helyiségeket zarva kell tartani.

A koz0s hasznalata helyiségekhez vezeté Gitvonalat szabadon kell hagyni (pince, padlas, 1épcséhaz, folyosok), azokat
lezarni tilos.

Az a tulajdonostars, aki a tarsashaz kézos teriiletein barmilyen kart okoz, kételes azt sajat koltségén kijavitani.

A tarsashdz egész teriiletén, napszaktdl fliggetleniil — minden a tarsashaz teriiletén tartozkodd személynek - tartozkodni
kell minden olyan magatartastol, tevékenységtél, mely az ott €16k nyugalmat zavarja. A tulajdonostars felelds a kiilén
ingatlanrészén tartozkodé vendégének, bérl6jének, ingatlanjat hasznalonak viselkedéséert.

A zajjal jaré tevékenységek végezhetSk (kivéve a halaszthatatlan hibaelharitast):
* Ipari tevékenység (pl. lakéasfelujitas) munkanapokon 8.00 és 18.00 ora kozdtt
* Zajt okozd hdztartasi tevékenység munkanapokon 8.00 és 20.00 6ra kozott,
szombaton 8.00 és 13.00 6ra kozott

® Hangos tarsasagi Gsszejovetelek: naponta legfeljebb 22.00 oraig tarthatok, kivéve szilveszter éjjelét.

IL. A KULON TULAJDONU INGATLANRESZ HASZNALATAVAL KAPCSOLATOS KOTELEZETTSEGEK.

1.

A kozos hasznalatu tulajdonrészekre megfogalmazott kotelezettségeket, szabélyokat értelemszeriien a kiilon
tulajdonii ingatlanrészekre is alkalmazni kell. A hasznalat és egyiittélés soran ezeknél is be kell tartani az allag és
tulajdonvédelmi kévetelményeket, a kérokozas elkerillését s az ehhez kapcsolodé anyagi felelésséget, ill. a
helytallasi kotelezettséget, a rendeltetésszerli, gazdasagos és a kornyezet sérelme nélkiili hasznalat, valamint a
kulturalt egyiittélés altalanosan ismert és elfogadott szabalyait.

Az egyes lakoszintekrol, tovabba a lépcsdhazbol, folyosokrdl szemetet, port, cigarettacsikket, vagy mds
hulladékot, valamint vizet lesép6rni, ill. lednteni, port lerazni, targyakat ledobalni tilos, Az 6nall6 ingatlanrész
hasznélatéval, tisztitasaval mas eépitményrészeken okozott szennyezédést az azt okozénak haladéktalanul el kel
tavolitani, s a tiszta &llapotot meg kell teremteni.



K0z0s tulajdonban Iévé teriileteken ndvények csak ugy helyezhetok el, hogy a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat
ne akadalyozzak. A virdgok, novények biztonsagos rogzitéséért tulajdonosaik a felelések.

3, A lefolyérendszerbe, (WC kagyld, mosdo, mosogatd) tovabba a csapadék levezetékbe szemetet, kdrnyezetet
szennyez6 €s dugulast eredményez6 anyagot (P1. papirtorls), maré folyadékot, térmeléket énteni Tilos.

6. A killon tulajdon atalakitdsa, felujitasa soran tilos a kiilsé homlokzati kép megvaltoztatasa.

L ALLATTARTAS SZABALYAI

1. A térsashaz k6zos tulajdont teriiletén allat tartasa, etetése (galambok) nem megengedett.

2. Allat csak a kizarolagos tulajdonii és hasznalatd ingatlanrészeken tarthaté Gigy, hogy annak tartasa az ott lakokat
semmilyen m6don, sem hang, sem szag, sem egyéb hatasokkal ne zavarja.

3. A lakasokban tartott dllatok dltal a tarsashaz kozos teriiletein, valamint az elétte 1évé kozteriileteken okozott
szennyezOdést az dllat gazdaja kateles feltakaritan.

4. Az itt leirtakon tilmenden az allattartassal kapcsolatos hatosagi, onkorméanyzati rendeleteket az allat gazdajanak
be kell tartania.

5. Jogszabaly altal veszélyesnek mindsitett, vagy emberre veszélyes hiillé €s izeltlaba, melegvérii ragadozo, valamint
oridspapagaj, haztaji dllatok a Tarsashéz teriiletén nem — a lakdsokban sem — tarthatok! Egyéb madarfaj tartdsaval
kapcsolatos kdvetelmény és feltétel, hogy mas lakasok erkélyét, ablakparkdnyat és a kozos hasznalati
ingatlanrészeket ne szennyezze.

6. A felsébb szintii eléirasok megszegése esetén a Kozos képviseld koteles az illetékes szabalysértési hatosagnal
eljarni.

IV. EGYEB FELTETELEK

1s Jelen Hézirend a mindenkori SZMSZ elvalaszthatatlan részét képezi.

2 A Hazirend betartdsa nemcsak a tarsashdz valamennyi tulajdonosa, hanem a tarsashdz valamennyi hasznaléja,
szamara is kitelezo.

3 A tulajdonos felelossége, hogy a hazirendet betartassa a kiilon ingatlanjéban €16 bérljével, ill. hasznalojaval.

4. Az a tulajdonostérs, aki a tarsashazban 1évé ingatlanat bérbe adja, koteles e hézirendet a bérlgjével megismertetni
és annak betartasét irasban elfogadtatni, a betartas tényét pedig rendszeresen és fokozottan ellendrizni.

5; A bérbead¢ tulajdonos felel bérléjének e szabalyzattal kapcsolatos magatartasaért. Esetleges karokozas kapcséan
teljes korii anyagi felelésséggel tartozik a térsashaz irdnydban.

6. A Hazirendben régzitett kitelezettségek, feladatok betartasanak ellendrzése egyrészt a tulajdonostarsak, masrészt
a Kozos képviseld joga és kotelessége. Az abban foglaltak megszegése esetén az érintettekkel szemben a Kézos
képvisel6 — irasbeli felszolitas formajaban — sziikség esetén a Jegyzo bevonasaval intézkedni koteles.

Jelen Hazirendet a Tarsashaz kdzos teriiletén, jo1 lathaté médon ki kell fliggeszteni.

Budapest 20...

kozds képviseld



