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INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

MAMMA-ROSA Vendéglité és Kereskedelmi Kozkereseti Tarsasig (cégjegyzékszam: Cg 01-03-
023416: székhelye: 1054 Budapest, Bathory utca 20. 1. em. 2., adészam: 28088453-2-41, statisztikai
szamjel: 28088453-5610-116-01, bankszdmlaszama: 11720018-20310136-00000000 (OTP Bank Zrt)
képviseletre jogosult: Goré Janos (sziiletési név: Goré Janos, an.: Hanicsek Erzsébet, Sziiletési hely, id6:
Budapest, 1955.02.23, lakcim: 1054 Budapest , Bathory utca 22. 1. em. 2. Magyarorszag, adéazonosito
Jel: 8321943047, 4llampolgarsdg: magyar, személyi azonosit6 jel: 1-550223-0658) és Acs Zsofia
(szilletési név: Acs Zs6fia, an.: Goré Tiinde Zsuzsanna, Sziiletési hely, idé: Budapest, 1990.12.23,
lakcime: 1037 Budapest , Domoszlé utja 37/B. , Magyarorszag, addéazonosité jel: 8452810911,
allampolgérsdg: magyar, személyi azonosité jel: 2-901223-5966) vezetd tisztségviseldk egyiittesen) mint
eladé (a tovabbiakban: “Eladdé”)

masreészrol

Rosa Immo Korlitolt Feleldsségii Tarsasdg (székhely: 1015 Budapest, Ostrom utca 31.,
cégjegyzékszam: Cg. 01-09-301613, adészam: 26095439-241, statisztikai szamjel: 26095439-6820-113-
01, képviseli: Dr. Babai Laszl6 Istvan (sziiletési hely, idé: Szekszard, 1974 aprilis 14., anyja neve:
Belanszky Judit, lakcime: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. fszt. 1., adéazonositd jel: 8391843939,
allampolgdrsdga: magyar)) mint vevé (a tovabbiakban: “Vevg™)

tovabbiakban Eladé és Vevd egyiittesen Felek, ill. Szerzédé Felek kizott, aldbbi helyen és iddben, a

kovetkezd feltételek szerint.
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L Elado 1/1 arany tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala X1. Keriileti Hivatala
altal Budapest 1. Ker belteriilet 13955/0/A/2 helyrajzi szdmon felvett, természetben a 1015
Budapest, Ostrom utca 31. f6ldszint szam “feliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhatd, 78 m2
alapteriiletdi, ,,iizlethelyiség” megnevezésii ingatlan, amelyhez a tdrsashazi kozods tulajdonbol

288/1000 nagysagli eszmei tulajdoni hdnyad tartozik, az aldbbi ingdsagokkal egyiitt
(tovabbiakban: , Ingatlan ).

Konyhai felszerelések

Rozsdamentes konyhai dolgoz6 asztal 3 db
Bakers Pride pizza siit6 1 db

Hiitével beépitett Pizza asztal 1 db

Konyhai szagelszivé beépitett motorral miikodé képes 2 db
Konyhai beftivo 1 db

Fég kazan (flités késziilék) 1 db

Fagor Melegen tarté 1 db

Fagor Gazzal melegit6 rost siitéd 1 db

Fagor Gézzal melegitd bordazott rost siit6 1 db
Fagor Gaz tiizhely 4 rézsas 1 db

Fagor Fritu olajstité 2x15 Literes 1 db
Hiitészekrény 6 db

Rozsdamentes mosogato két medencés 1db
Készételes nagy hiitdszekrény 1 db

Raktar 1. Rozsdamentes két ajtos készételes hiitoszekrény 600 Literes 1 db
Fagyaszté 1 db

Akvérium 400 Literes 4 db

Box (6 személyes darabja) egybeépiilt 4 db
Kihtzhato ovilis asztédl (5 személyes) 2 db
Szék 10 db 5. Kis asztal (4 személyes) 2 db
Szék 8 db

Kiiltéri hangfalak 2 db

Terem Akvarium 300 Literes 2 db

Asztal 5 db

Szék 22 db 3. Bérpult 1 db

Ital hiité 2 db

Rozsdamentes mosogato két medencés 1db
Bojler 80 Literes 1 db

Beépitett hangfalak 4 db

2. Felek rogzitik, hogy Vevo az Ingatlant és annak miiszaki allapotat kiilséleg megvizsgalta. Elado
szavatolja, hogy az Ingatlannak nincs olyan hibaja, amely az Ingatlan megtekintésekor fel nem
ismerhetd és az Ingatlan allapotardl teljes korlien tajékoztatta a Vevét, illetve szavatolja, hogy az
Ingatlan maradéktalanul megfelel a vonatkozo épitésiigyi jogszabalyoknak.
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Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak tanisiga szerint az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentes, melyért az Elado feleldssége tudataban szavatossagot vallal, tovabba azért is, hogy
azon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevd jelen szerzddés szerinti
tulajdonszerzését, birtoklasat, vagy hasznalatat korlatozn4, vagy akadalyozna.

Felek nyugtizzak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan a .feliilvizsgalat alatt” megjegyzés szerepel.
Jogi képviseld tajékoztatasa alapjan Felek megértették, hogy a “feliilvizsgélat alatt” megjegyzés
az ingatlanok tulajdoni lapjara az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 95. §
(3) bekezdés alapjan a kozponti cimregiszter kialakitasaval dsszefliggésben keriilt fel, amely
azonban kizarélag az adott ingatlan cimadatara vonatkozik. Az ingatlanok cimadatdnak
feliilvizsgalata folyamatos és orszagos szint.

Elado eladja, Vevo 1/1 aranyban megvasarolja a Vevo altal megtekintett allapotban az 1. pontban
koriilirt Ingatlant.

Felek az Ingatlan vételarat kolcsonosen kialkudott nettéo 16.000.000,- Ft 6sszegben, azaz nettd
tizenhatmilli6 forint Gsszegben allapitjak meg (a tovabbiakban: ,,Vételdar”). Eladd kijelenti, hogy
az Altalanos Forgalmi Adérél szolé Torvény (PAfa tv.”) 86.§ (1) j) pontja szerint mentes az ado
alol.

Vevd jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg a teljes Vételar dsszegét atutalja Elad6 fejlécben
rogzitett bankszamlajara, melynek megtorténtét az Elado a jelen szerzddés alairasaval elismeri és
nyugtazza.

Elad6 kételes az Ingatlan birtokat a jelen pontban meghatarozott a mai napon tiszta allapotban
atruhazni VevO részére az Ingatlan kulcsaival és az Ingatlanra vonatkozd valamennyi
dokumentummal egyiitt. Felek rogzitik, hogy az Elad6 az Ingatlant annak tdrvényes
alkotorészeivel és tartozékaival egyiitt adja Vevo birtokaba.

Elado koteles a birtok atruhdzasanak idépontjaig az Ingatlan jelen szerzddés alairaskori és a
Vevé altal megvizsgalt allapotat megoérizni. A birtokba 1épés napjatdl kezdédbden az Ingatlan
terheit, koltségeit és a karveszélyt a Vev6 viseli. Eladd koteles az Ingatlan vonatkozasaban
fennallo kozos koltség és koziizemi dijtartozasokat az Ingatlan birtokanak atruhazasaig rendezni.

A birtokatruhazas az alabbi, egymast koveto €s feltételét képezo cselekményekbdl all:

(i) Felek egyiittesen megtekintik az Ingatlant;

-ROSA Vendéglaté és Rosa I mo Korlatolt F elelésségii Dr. Csaszar Katalin
Kere i Kézkereseti Tarsasag i Térsasag Ugyvéd
Elads Vevd
kepviseli. Goré Janos és Acs Zs6fia képviseli: Dr. Babai LészI6 Istvan
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10.

11.

12;

(ii) Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanban az alairaskori allapothoz képest karosodas, vagy
allag barmilyen sérelme nem kovetkezett be (ide nem értve a rendeltetésszert hasznalattal
egyiitt jaro elhasznalddast),

(iii) Elado atadja Vevonek a koziizemi szolgaltak, és a Tarsashazi kozos képviseld altal
kiallitott nullas igazolasokat;

(iv) Felek a birtokatruhazas fenti feltételeinek teljesedésérdl jegyzokdnyvet vesznek fel, amely
tartalmazza kiilondsen a kézmiiorak allasat, valamint az allag megfeleloségérdl szolo vevoi
nyilatkozatot. A leolvasas napjaig esedékes koziizemi dijakat az Eladd, az azt kdvetden
felmeriil6 koziizemi dijakat a Vevd fizeti meg;

Vev) az Ingatlan birtokanak atruhazasat kdvetéen haladéktalanul, de legfeljebb 8 (nyolc) napon
beliil koteles a koziizemi méroberendezéseket a sajat nevére atiratni. Ha a Vevo jelen
szerzOdéssel szerzett jogai érvényesitésehez Eladd kozremiikodése, vagy nyilatkozata potlolag
sziikségessé valna (pl. kdzmivek atirasa), Ugy Eladé vallalja a sziikséges kozremikodést vagy
nyilatkozat kiadasat. Elado kijelenti, hogy az Ingatlanba jelenleg akar ideiglenesen akar allando
jelleggel bejelentkezett személyek vagy gazdasdgi tarsasagok birtokatruhazas napjaig az
Ingatlanbol kijelentkeznek.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a jelen szerzddés alairasat kovetden jogosult
a jelen szerz6dést az illetékes Foldhivatalhoz benyujtani.

Eladé a jelen szerziédés, mint iigvvéd dltal ellenjegvyzett, teljes bizonvité erejil

maganokirat aldirasaval kijelenti, hogy feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul

ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevd 1/1 aranyu tulajdonjoga — adasvétel jogeimén
— az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

Elad6 szavatol az Ingatlan birtok atruhazaskori per-, teher- és igénymentességéért, valamint a
birtokbavételének zavartalansigaért, tovabba azért, hogy az Ingatlant add- vagy egyéb
koztartozas nem terheli. Eladd szavatol tovabba, hogy az illetékes foldhivatal elétti eljaras
megindulasaig az Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatarozat nem
jelenik meg, amely az Ingatlan értékét csokkentené, illetve a Vevo tehermentes tulajdonszerzését
akadalyozn4, ellenkezd esetben kartéritési kitelezettség terheli.

A jelen szerzddés foldhivatali és adohivatali bemutatasaval kapcsolatos teenddket
okiratszerkesztd ligyvéden keresztiil Vevd koteles ellatni. Felek rogzitik tovabba, hogy az illeték
és ado kotelezettségek tekintetében a sziikséges tajékoztatast megkaptak az okiratot szerkesztd
tigyvédtol.

Felek kérik az eljaré foldhivatalt hogy — jogi képviselGjiiknek torténé egyidejii kézbesités
mellett — a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas dltaldnos szabalyairol szolo 2004.

Fllefjegyzem:

A-ROSA Vendéglaté és Rosa o Korlatolt Felelésségii Dr. Csaszar Katalin
K ¢¢delmi Kézkereseti Tarsasdg / Térsasag Ugyvéd
¥ Elado P Vevd
keépviseli: Goré Janos €s Acs Zs6fia képviseli: Dr. Babai Laszl6 Istvan
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

évi CXL. térvény 40 §. (7) bekezdése alapjan az iigyben keletkezett tulajdonjog bejegyzé
hatarozatot szimukra is kézbesiteni sziveskedjék.

A jelen Szerzddés aldirdsaval Eladé visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevé az
illetékes foldhivatalndl barmely, az Ingatlanra vonatkozé informécidhoz hozzaférjen, és az azzal
kapcsolatos iratokba betekintsen. Amennyiben a foldhivatal tovébbi hozzdjarulast kivin meg
Eladotol, Ggy Elado koteles ezen hozzajarulast a Vevének és a foldhivatalnak haladéktalanul
megadni.

Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben régzitett energetikai
tanisitvany Vev6 részére torténd 4ataddsa a jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlan
vonatkozdsaban kéotelezé. Elado a jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg Vevonek atadja az
energetikai tanasitvanyt, mely tényt Vevd elismer és nyugtaz.

Felek a jelen szerzédés aldirasaval megbizzak és meghatalmazzék Dr. Csaszar Katalin iigyvédnél
(1036 Budapest, Lajos u 93-99 B/2/7, Budapesti Ugyvédi kamara 19465) a jelen szerzédés
ellenjegyzésével, a felek képviseletével, valamint a tulajdonjog megszerzéséhez sziikséges
foldhivatali eljarasban valo képviselettel. Az ligyvéd a megbizast és a meghatalmazast elfogadja.
Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés egyben iigyvédi tényvazlatnak és letéti szerzddésnek is
mindsiil. A jelen szerzOdésben foglaltakon til Felek jelen szerzédés megkotésével kapesolatban
nem szolgéltak egyéb tényekkel, informaciokkal. Jelen szerz6dés a Felek cégkivonatai és alairasi
cimpéldanyai, valamint a TAKARNET rendszerbdl letsltott tulajdoni lap, mint okiratok alapjan
késziilt. Az tgyvédi kioktatast jelen szerzddésbdl eredd jogkdvetkezmények vonatkozasiban
Felek megértették, és tudomasul vették.

Szerzdd6 Felek a jelen szerzddés alairasaval rogzitik, hogy a jelen szerzddést szerkesztd jogi
képviselonek a jelen Adasvételi Szerzédésre vonatkozd ado- és illeték jogszabalyok targyaban
adott tajekoztatasat megértették és azt tudomasul vették.

A tulajdonjog atszallasaval és Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatban felmeriild
vagyonatruhazasi illetéket, illetve jelen szerzodés megkotésével felmeriild valamennyi egyéb
koltséget és dijat a Vevd viseli, ide nem értve az Eladét terheld, az Ingatlan atruhazasaval
kapcsolatos esetleges adofizetési kotelezettséget.

Felek Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasagok. Felek ingatlan-elidegenitési-, illetve
szerzési képessége korlatozas ala nem esik.

Felek mindent megtesznek annak érdekében, hogy a kozottik a jelen Szerzodéssel
Osszefliggésben esetlegesen keletkez vitat kozvetlen targyalasok atjan, békésen rendezzék. Arra
az esetre, ha ez nem jarna eredménnyel, Szerz6dd Felek a jelen szerzddésbdl eredé minden
jogvitajuk rendezésére a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birésdghoz fordulnak.

e
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Tarsasag Ugyved
: - Vevd
keépviseli: Gore Janos ¢s Acs Zsofia képviseli: Dr. Babai Laszl6 Istvan

vezet( tisztségviseldk egylittesen ligyvezetd



20. Amennyiben a jelen Szerzddés barmely rendelkezése barmely tekintetben érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyulna, az nem érinti a Szerzddés egyéb rendelkezéseit. Ilyen esetben
Felek kotelesek az adott rendelkezést egy olyan 0j, érvényes és végrehajthatd rendelkezéssel
pétolni, amelynek joghatisa és célja azonos az érvénytelen vagy végrehajthatatlan
rendelkezéssel, vagy ahhoz a legkozelebb all.

- Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés, mely egyben iigyvédi tényvazlatnak is minésiil —
jogi és ténybeli vonatkozésairdl, a vonatkozd jogszabalyok tartalmardl a jelen szerzddést
ellenjegyz6 tigyvédtdl, teljes korl tajékoztatast kaptak, tovabba a jelen szerzédés mindenben
megfelel a Felek szandékanak.

22. A jelen szerzédésben vallalt kotelezettségeinek teljesitését eljaro tigyvéd sajat székhelyén végzi,
a Foldhivatal részére az iratokat postai Gton juttatja el. Felek az eljaré tigyvédnek a jelen
szerz6désbdl eredd karfeleldsségét 100.000,- Ft, azaz egyszazezer forint Gsszegben allapitjak
meg, ill. azt a szandékos karokozas esetét kivéve kizarjak. Eljaro tigyvéd felelossége kizarolag az
4ltala ellenjegyzett iratok vonatkozésaban all fenn. Eljaré tigyvédet nem terheli feleldsség a
Feleknek az adohatosig, ¢és a foldhivatal, s mas harmadik személyek eldtti eljarasaval
bsszefiiggésben, tovabba a Felek egymas kozotti kommunikacidjaval, illetéleg egymas felé tett
jognyilatkozataival, tovabba azzal sszefiiggésben, ha a Felek valamit tesznek, vagy mulasztanak,
illetbleg abbol eredden sem, ha a tulajdonjog bejegyzéséhez a foldhivatal tovabbi iratokat ker, és
az adatszolgaltatasi, vagy iratpétlasi kotelezettségiiknek Felek egyaltalin nem, vagy nem teljes
koriien, vagy késedelmesen tesznek eleget.

23, A szerz6d6 Felek azonositasat a pénzmosis megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2003.
évi XV. torvény eldirasainak megfeleléen az eljard tigyvéd a szerzddéskotéskor elvégezte,
személyazonossagukrol a személyazonositd igazolvanyok (lakcimet igazold hatosagi

igazolvanyok) ellendrzése révén meggy6z6dott. Ennek alapjan eljarod tigyvéd az eldirt adatokat a
szerzOdésben valo feltiintetéssel rogzitette.

24, A jelen szerzbdésnek Eladé és Vevd részérdl torténd alairasa napja a jelen szerzddés
hatalybalépésének napja.

25 A jelen szerzddés kizardlag irasban, kozos megegyezéssel modosithatd. A Jelen Szerzodés
barmilyen médositasa, vagy a jelen Szerzddéssel kapesolatos barmely jogrol valo lemondas, vagy
annak megvaltoztatasa kizar6lag irdsban és mindkét fél altal megfelelden alairtan érvényes.

26. Szerzb6dd Felek jelen okirat alairasaval kijelentik, ezen szerz6dés megkotése soran sajat
nevilkben, illetdleg érdekitkben jarnak el. Felek kijelentik, hogy a szerzédésben szerepld
személyi adataik teljes koriliek, a valosagnak megfelelnek, és hozzijarulnak ahhoz, hogy azokat
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az okiratot készitd és ellenjegyz6 iigyvéd kezelje. A személyazonosité jel megadasanak
kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 wrvény, az addéazonositd jel megadasanak
kotelezettségét az adozas rendjérdl szolo torvény irja eld.

27. A szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen szerzddést befolyasmentesen, szabad akaratukbol
kototték, annak tartalmaban nem tévedtek, a szerz6dés megkotésére nem inditotta sem valaminek
a téves feltevése, sem valamely vérakozas, tovabba a szerzédés megkotésére, aldirdsara senki sem
birta ra egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolyasolassal.

28. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrol sz6lé 2013. évi
V. torvény altalanos és az adasvételre vonatkozo kiilonds szabélyai, valamint mas hatéalyos
magyar jogszabalyok rendelkezései megfeleléen iranyaddak.

Jelen Ingatlan- adéasvételi szerz6dést a Felek tobbszori elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal €s
nyilatkozataikkal mindenben megegyezdt, sajat kezileg irtdk ald Budapesten, 2017. szeptember 5.
napjan.
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