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INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

MAMMA-ROSA Vendéglaté és Kereskedelmi Kozkereseti Tarsasag (cégjegyzékszam: Cg 01-03-
023416: székhelye: 1054 Budapest, Bathory utca 20. 1. em. 2., adoszam: 28088453-2-41, statisztikai
szamjel: 28088453-5610-116-01, bankszamlaszama: 11720018-20310136-00000000 (OTP Bank Zrt)
képviseletre jogosult: Goré Janos (sziiletési név: Goré Janos, an.: Hanicsek Erzsébet, Sziiletési hely, id8:
Budapest, 1955.02.23, lakcim: 1054 Budapest , Bathory utca 22. 1. em. 2. , Magyarorszag, adéazonosito
jel: 8321943047, éallampolgarsag: magyar, személyi azonosité jel: 1-550223-0658) és Acs Zsofia
(sziiletési név: Acs Zsofia, an.: Goré Tiinde Zsuzsanna, Sziiletési hely, id6: Budapest, 1990.12.23,
lakcime: 1037 Budapest , Domoszlé utja 37/B. , Magyarorszag, adéazonositd jel: 8452810911,
allampolgarsag: magyar, személyi azonosito jel: 2-901223-5966) vezetd tisztségvisel6k egyiittesen) mint
eladd (a tovabbiakban: “Eladé”)

masrészrol

Rosa Immo Korlitolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1015 Budapest, Ostrom utca 31.,
cégjegyzékszam: Cg. 01-09-301613, adoszam: 26095439-2-41, statisztikai szamjel: 26095439-6820-113-
01, képviseli: Dr. Babai Laszlé Istvan (sziiletési hely, id6: Szekszard, 1974 aprilis 14., anyja neve:
Belanszky Judit, lakcime: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. fszt. 1., adéazonosité jel: 8391843939,
allampolgarsaga: magyar)) mint vevo (a tovabbiakban: “Vevd™)

tovabbiakban Elado és Vevd egyiittesen Felek, ill. Szerz6dd Felek kozot, aldabbi helyen és idében, a
kovetkezd feltételek szerint.

jegyzem:
tempPer 5.
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C_ MAMMA-ROSA Vendéglaté és Rosa Immo Korlatolt Felelgsségii Dr. Csiszir Katalin
Kergskedelmi Kozkereseti Téarsasag Tarsasag Ugyvéd
Elado Vevd
keépviseli: Goré Janos és Acs Zsofia képviseli: Dr. Rabai Lasz16 Istvan

vezetd tisztségviseldk egylittesen ligyvezetd



1. Eladé 1/1 aranyi tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
altal Budapest 1. Ker belteriilet 13955/G/A/16 helyrajzi szamon felvett, természetben a 1015
Budapest, Ostrom utca 31. foldszint szam feliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhato, 32 m2
alapteriiletil, ,raktar” megnevezésii ingatlan, amelyhez a tarsashazi kozos tulajdonbdl 115/1000
nagysagl eszmei tulajdoni hanyad tartozik (tovabbiakban: ~Ingatlan™).

2. Felek rogzitik, hogy Vev6 az Ingatlant és annak miiszaki allapotat kiilsbleg megvizsgalta. Eladd
szavatolja, hogy az Ingatlannak nincs olyan hib4ja, amely az Ingatlan megtekintésekor fel nem
ismerhetd és az Ingatlan allapotardl teljes koriien tdjékoztatta a Vevdt, illetve szavatolja, hogy az
Ingatlan maradéktalanul megfelel a vonatkozé épitésiigyi jogszabalyoknak.

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak tanusdga szerint az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentes, melyért az Elado feleléssége tudataban szavatossagot vallal, tovabba azért is, hogy
azon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevd jelen szerzédés szerinti
tulajdonszerzését, birtoklasat, vagy hasznélatat korlatozna, vagy akadélyozna.

4. Felek nyugtazzak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan a feliilvizsgalat alatt” megjegyzés szerepel.
Jogi képviseld tajékoztatasa alapjan Felek megértették, hogy a “feliilvizsgalat alatt” megjegyzés
az ingatlanok tulajdoni lapjéra az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLL torvény 95. §
(3) bekezdés alapjan a kozponti cimregiszter kialakitisaval dsszefiiggésben keriilt fel, amely
azonban kizarolag az adott ingatlan cimadatira vonatkozik. Az ingatlanok cimadaténak
feliilvizsgélata folyamatos és orszdgos szinti.

5. Elado eladja, Vevd 1/1 aranyban megvasarolja a Vevé altal megtekintett allapotban az 1. pontban
korilirt Ingatlant.

6. Felek az Ingatlan vételarat kdlesondsen kialkudott netté 4.000.000,-Ft-ban, azaz nett6 négymillid
forintban allapitjak meg (a tovabbiakban: ,,Vételdr”). Eladé kijelenti, hogy az Altalanos Forgalmi
Adorol szol6 Torvény ("Afa tv.”) 86.§ (1) J) pontja szerint mentes az ado alél.

7. Vevo jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg a teljes Vételar Osszegét atutalja Eladé fejlécben
rogzitett bankszdmldjara, melynek megtdrténtét az Elad a jelen szerz6dés alairasaval elismeri és
nyugtazza.

8. Elado koteles az Ingatlan birtokét a jelen pontban meghatérozott a mai napon tiszta allapotban

atruhazni Vevd részére az Ingatlan kulcsaival és az Ingatlanra vonatkozo valamennyi
dokumentummal egyiitt. Felek rogzitik, hogy az Eladé az Ingatlant annak térvényes
alkotorészeivel és tartozékaival egyiitt adja Vevd birtokéba.

\Ellenjegyzem:
Budapest, 2017. seéptember 5.

D ddp

AMMA-RDSA Vendéglité és ast'1 Dr. Csdszar Katalin
Kereskedelmy Kozkereseti Tarsasig Tarsasag Ugyved
Eladé ’ Vevé

képviseli: Goré Janos és Acs Zsofia

g kepviseli: Dr. Babai Laszlo Istvan
vezetd tisztségviseldk egyiittesen

ugyvezetd



10.

11.

Elado koteles a birtok atruhazasanak idépontjaig az Ingatlan jelen szerzédés alairaskori és a
Vevé altal megvizsgalt 4llapotat megérizni. A birtokba Iépés napjatol kezdédéen az Ingatlan
terheit, koltségeit és a karveszélyt a Vevé viseli. Eladé koteles az Ingatlan vonatkozasaban
fennallo kozos kéltség és koziizemi dijtartozasokat az Ingatlan birtokdnak atruhazéasaig rendezni.

A birtokétruhazés az aldbbi, egymast kévetd és feltételét képezd cselekményekbdl all:

(i)  Felek egyiittesen megtekintik az Ingatlant;

(i) Felek megéllapitjik, hogy az Ingatlanban az alairaskori allapothoz képest karosodas, vagy
allag barmilyen sérelme nem kovetkezett be (ide nem értve a rendeltetésszerii hasznalattal
egyiitt jar6 elhasznalodast),

(iii) Elad6 4tadja Vevonek a koziizemi szolgaltak, és a Tarsashdzi kozos képviseld altal
kiallitott nullas igazolasokat;

(iv) Felek a birtokatruhazas fenti feltételeinek teljesedésérél jegyzOkonyvet vesznek fel, amely
tartalmazza kiilonsen a kozmiiérak allasat, valamint az allag megfelel8ségérél szold vevoi
nyilatkozatot. A leolvasés napjaig esedékes koziizemi dijakat az Elado, az azt kovetben
felmeriild koziizemi dijakat a Vevd fizeti meg;

Vevé az Ingatlan birtokénak dtruhdzasat kovetden haladéktalanul, de legfeljebb 8 (nyolc) napon
beliil kételes a koziizemi méréberendezéseket a sajat nevére atiratni. Ha a Vevd jelen
szerzOdéssel szerzett jogai érvényesitéséhez Eladé kozremiikidése, vagy nyilatkozata pétldlag
sziikségessé vélna (pl. kbzmivek étirasa), gy Elad6 vallalja a sziikséges kozremiikodést vagy
nyilatkozat kiadasat. Elado kijelenti, hogy az Ingatlanba jelenleg akér ideiglenesen akar alland6
Jelleggel bejelentkezett személyek vagy gazdasagi tarsasagok birtokatruhdzas napjaig az
Ingatlanbol kijelentkeznek.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a jelen szerz6dés alairasat kovetden jogosult
a jelen szerzédést az illetékes Foldhivatalhoz benyujtani.

Eladé a jelen szerzédés, mint iigyvéd altal ellenjegyzett, teljes bizonvité erejii
maganokirat_alairasaval Kkijelenti, hogy feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul

ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevé 1/1 aranyi tulajdonjoga — adasvétel jogcimén

— az ingatlan-nyilvantartisban bejegvzésre keriiljon.

Eladé szavatol az Ingatlan birtok atruhazaskori per-, teher- és igénymentességéért, valamint a
birtokbavételének zavartalansagaért, tovabba azért, hogy az Ingatlant add- vagy egyéb
koztartozas nem terheli. Eladé szavatol tovabba, hogy az illetékes foldhivatal eldtti eljaras
megindulasaig az Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatirozat nem
jelenik meg, amely az Ingatlan értékét csokkentené, illetve a Vevé tehermentes tulajdonszerzését
akadalyozna, ellenkez6 esetben kartéritési kotelezettség terheli.

ROSA Vendéglaté és RosaTmmo Korlatolt Felelosségii Dr. Csaszar Katalin
i Kozkereseti Tarsasag 7 Tarsasag Ugyvéd
Elado Vevd
képviseli: Goré Janos és Acs Zséfia képviseli: Dr. Babai Laszl0 Istvan

vezetd tisztségviseldk egyiittesen ligyvezetd



12, A jelen szerz6dés foldhivatali és adéhivatali bemutatasaval kapcsolatos  teendéket
okiratszerkeszt6 iigyvéden keresztiil Vevé kételes ellatni. Felek rogzitik tovabba, hogy az illeték

¢s ado kotelezettségek tekintetében a sziikséges tajékoztatast megkaptéik az okiratot szerkesztd
ligyvédtol.

Felek kérik az eljaro foldhivatalt hogy — Jogi képviseljiiknek torténé egyidejii kézbesités
mellett — a kozigazgatasi hat6sagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabdlyairdl szolé 2004.
évi CXL. torvény 40 §. (7) bekezdése alapjan az iigyben keletkezett tulajdonjog bejegyzi
hatirozatot szimukra is kézbesiteni sziveskedjék.

13. A jelen Szerzédés alairasaval Eladé visszavonhatatlan hozzajéarulasat adja ahhoz, hogy Vevé az
illetékes foldhivatalnal barmely, az Ingatlanra vonatkozé informéaciéhoz hozzaférjen, és az azzal
kapcsolatos iratokba betekintsen. Amennyiben a foldhivatal tovabbi hozzajarulast kivan meg

Eladétol, ugy Elad6 kételes ezen hozzajaruldst a Vevének és a foldhivatalnak haladéktalanul
megadni.

14. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben rogzitett energetikai
tanusitvany Vevé részére torténd 4taddsa a jelen szerzddés targyat képezé Ingatlan
vonatkozasaban kotelezd. Elado a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg Vevonek atadja az
energetikai tanusitvanyt, mely tényt Vevd elismer és nyugtaz.

15, Felek a jelen szerz8dés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak Dr. Csaszar Katalin tigyvédnél
(1036 Budapest, Lajos u 93-99 B/2/7, Budapesti Ugyvédi kamara 19465) a jelen szerzddés
ellenjegyzésével, a felek képviseletével, valamint a tulajdonjog megszerzéséhez sziikséges
foldhivatali eljarasban valé képviselettel. Az iigyvéd a megbizast és a meghatalmazast elfogadja.
Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés egyben iigyvédi tényvazlatnak és letéti szerzédésnek is
mindsiil. A jelen szerz8désben foglaltakon til Felek jelen szerzédés megkotésével kapesolatban
nem szolgaltak egyéb tényekkel, informaciokkal. Jelen szerzédés a Felek cégkivonatai és alairasi
cimpéldanyai, valamint a TAKARNET rendszerbdl letdltott tulajdoni lap, mint okiratok alapjan
késziilt. Az ligyvédi kioktatast jelen szerz6désbél eredé jogkdvetkezmények vonatkozasaban
Felek megértették, és tudomasul vették.

16. Szerz6dd Felek a jelen szerzddés alairasaval rogzitik, hogy a jelen szerzédést szerkesztd jogi
képviselonek a jelen Adasvételi Szerzddésre vonatkozd ado- és illeték jogszabalyok targyaban
adott tajékoztatasat megértették és azt tudomasul vették.

17. A tulajdonjog atszallasaval és Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatban felmeriild
vagyonatruhazasi illetéket, illetve jelen szerzodés megkotésével felmeriilé valamennyi egyéb
koltséget és dijat a Vevd viseli, ide nem értve az Eladét terheld, az Ingatlan atruhazasaval
kapcsolatos esetleges adofizetési kotelezettséget.

endéglité és osa Immo Korlatolt Feleldsségii Dr. Csﬁszér'l{atalin
6zkereseti Tarsasag yZ Tarsasag Ugyvéd
Eladé Vevé
képviseli: Goré Janos és Acs Zséfia képviseli: Dr. Babai Laszl6 Istvn

vezetd tisztségviseldk egyiittesen ligyvezet



18. Felek Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasagok. Felek ingatlan-elidegenitési-, illetve
szerzeési képessége korlatozas ala nem esik.

19. Felek mindent megtesznek annak érdekében, hogy a kozottik a Jelen Szerzddéssel
osszefliggésben esetlegesen keletkezé vitat kozvetlen targyalasok Otjan, békésen rendezzék. Arra
az esetre, ha ez nem jarna eredménnyel, Szerz6dd Felek a jelen szerzédésbdl eredd minden
jogvitdjuk rendezésére a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birésaghoz fordulnak.

20. Amennyiben a jelen Szerz6dés barmely rendelkezése barmely tekintetben érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyulna, az nem érinti a Szerzédés egyéb rendelkezéseit. Ilyen esetben
Felek kotelesek az adott rendelkezést egy olyan uj, érvényes és végrehajthaté rendelkezéssel
potolni, amelynek joghatisa és célja azonos az érvénytelen vagy végrehajthatatlan
rendelkezéssel, vagy ahhoz a legkdzelebb all.

2 Szerz8dé Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés, mely egyben iigyvédi tényvazlatnak is mindsiil —
Jjogi és ténybeli vonatkozdsairdl, a vonatkozé jogszabalyok tartalmarl a jelen szerzédést
ellenjegyz6 ligyvédtol, teljes korili tajékoztatdst kaptak, tovabba a jelen szerzédés mindenben
megfelel a Felek szandékénak.

22. A jelen szerz6désben vallalt kotelezettségeinek teljesitését eljard tigyvéd sajat székhelyén végzi,
a Foldhivatal részére az iratokat postai uton juttatja el. Felek az eljar6 iigyvédnek a jelen
szerzOdésbol eredd karfelelosségét 50.000,- Ft, azaz Stvenezer forint sszegben allapitjadk meg,
ill. azt a szindékos karokozas esetét kivéve kizarjak. Eljaro tigyvéd felel6ssége kizardlag az altala
ellenjegyzett iratok vonatkozasaban 4ll fenn. Eljar6 iigyvédet nem terheli felelésség a Feleknek
az adohatosag, ¢és a foldhivatal, s mas harmadik személyek el6tti eljarasaval dsszefiiggésben,
tovabbd a Felek egymas kozotti kommunikaciojaval, illetbleg egymas felé tett
Jognyilatkozataival, tovdbba azzal 6sszefliggésben, ha a Felek valamit tesznek, vagy mulasztanak,
illetleg abbdl eredéen sem, ha a tulajdonjog bejegyzéséhez a foldhivatal tovabbi iratokat kér, és
az adatszolgaltatasi, vagy iratpotlasi kotelezettségiiknek Felek egyaltalin nem, vagy nem teljes
koriien, vagy késedelmesen tesznek eleget.

23. A szerz6d6 Felek azonositasat a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2003.
évi XV. torvény elbirasainak megfeleléen az eljard tigyvéd a szerzédéskotéskor elvégezte,
személyazonossagukrdél a személyazonosité igazolvanyok (lakcimet igazolé hatosagi
igazolvanyok) ellenérzése révén meggy6zodott. Ennek alapjan eljaré tigyvéd az eldirt adatokat a
szerzbdésben valo feltiintetéssel rogzitette.

24. A jelen szerzddésnek Eladd és Vevd részérdl torténd aldirdsa napja a jelen szerzddés
hatalybalépésének napja.

mmo Korlatolt Felelosségii Dr. Csiszir Katalin
Tarsasag Ugyved
; Vevo
képviscli: Gére Janos ¢s Acs Zsofia képviseli: Dr. Babai LaszI6 Istvan

vezetd tisztségviseldk egylittesen iigyvezetd



25.

26.

27.

28.

A Jelen szerz8dés kizarolag irdsban, kozos megegyezéssel modosithatd. A Jelen Szerzédés
barmilyen médositésa, vagy a jelen Szerz6déssel kapcsolatos barmely jogrél valé lemondas, vagy
annak megvaltoztatasa kizarélag frasban és mindkét fél altal megfelelen aldirtan érvényes.

Szerz8d6 Felek jelen okirat alairdsaval kijelentik, ezen szerzédés megkOtése sordn  sajat
neviikben, illetéleg érdekiikben Jarnak el. Felek Kkijelentik, hogy a szerzédésben szerepls
személyi adataik teljes kériiek, a valésagnak megfelelnek, és hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat
az okiratot készitd és ellenjegyzé tigyvéd kezelje. A személyazonosito jel megadéasanak
kételezettségét az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 térvény, az addazonosité jel megadasanak
kotelezettségét az adozés rendjérdl szold tdrvény irja elb.

A szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést befolydsmentesen, szabad akaratukbol
kototték, annak tartalmaban nem tévedtek, a szerz6dés megkotésére nem inditotta sem valaminek
a téves feltevése, sem valamely varakozas, tovabba a szerzédés megkotésére, aldirasara senki sem
birta ra egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolyasolassal.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrol szolé 2013, évi
V. torvény éltalanos és az adasvételre vonatkozo kiilonss szabalyai, valamint mas hatalyos
magyar jogszabalyok rendelkezései megfelelen iranyadoak.

Jelen Ingatlan- adasvételi szerzodést a Felek tobbsziri elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyezét, sajat keziileg irtdk al4 Budapesten, 2017. szeptember 5.

napjan.

Ellenjegyzem:
Budapest, 2017 |s7eptember 5.

Immo Korlatolt Felelésségii Dr. Cssj{szﬁr'l(atalin
Tarsasag Ugyvéd
. Vevd
kepwiseli; Gore: Janos 48 As Z96fia képviseli: Dr. Babai Laszl6 Istvan

vezetd tisztségvisel6k egyiittesen ligyvezetd
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