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Bérleti szerzddés

amely létrejott a szerz8d6 felek, egyrészrél a

Széna tér Patika Betéti Tarsasdg (székhely: 1015 Budapest, Széna Tér 1., Cg.: 01.-06-510465;
képviseli: Dr. Székelyné Farkas Erzsébet Uzletvezetd), mint bérbeadd, a tovabbiakban: Bérbeado,
masrészral

New Health Kft. (székhely, 1015 Budapest, Ostrom u. 16.; cégjegyzékszam: 01 09 993151;
addszdma: 24157041-2-41, képviseli: dr. Babai Laszld, Ugyvezetd), mint bérld, a tovdbbiakban:
Bérlé

kozott az aldabbi napon és feltételek szerint (a tovabbiakban ,Bérleti szerz&dés”)

Bevezetés

1. A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Bérbeado kizardlagos hasznalataban all a Budapest, |.
KER 13954/0/A/4 hrsz-0, természetben 1015 Budapest, Széna tér 1/A. sz. alatt talalhato,
belteriileti, 468 nm alapteriletd, foldszinti, , Uzlethelyiség” megjeldlés(i tdrsashazi ingatlan (a
hozzatartozd 1330/10.000 eszmei hdnyaddal), tovabbiakban: Gyogyszertari Ingatlan.

2. A Gydgyszertdri Ingatlanban mUkddteti Bérbeadd a ,Széna tér” kozforgalmi gyogyszertdrat
(tovébbiakban: Gyégyszertar). Gydgyszertari Ingatlan belsé, mintegy 100 nm alapteriletd
emeleti szintjén kerllt kialakitasra 4 db (3 db kb. 8 nm alapteriletl, 1 db kb. 15 nm
alapteriilet(i) olyan helyiség, amelyekben pl. egészségligyi, homeopatias, kozmetikai, illetve
természetgydgydszati tevékenység folyhat, valamint egy un. fitotéka (tovabbiakban: Vizsgald
Helyiségek). A Vizsgdlé Helyiségeket Bérbeadd bérbeadds utjdn hasznositja. A Vizsgalo
Helyiségek a Gyogyszertar eléterébdl, kiilon bejaratu lifttel kdzelithetéek meg.

3. A Vizsgalé Helyiségek elhelyezkedését, teriiletét, a jelen Bérleti Szerz6deshez 1. sz.
mellékletként csatolt alaprajz (a tovébbiakban Alaprajz) tartalmazza, az aldbbiak szerint:

a., V1. jelzéssel 8 nm alapterilet(i helyiség,
b., V2. jelzéssel 8 nm alapterilet(i helyiség,
c., V3. jelzéssel 8 nm alapteriiletl helyiség,
d., V4. jelzéssel 15 nm alapterllet( helyiseg.

4. A Vizsgélati Helyiségekben egészségligyi, kozmetikai szakemberek, mint bérl6k nyujtanak
szolgaltatast olyan médon, hogy a bérléket megilleti az dltaluk bérelt Vizsgdlo Helyiség -
szerz6dés szerint — kizardélagos vagy osztott hasznalati joga.

Abban az esetben, ha valamely Vizsgélati Helyiséget t6bb bérl6 bérli, a Vizsgalé Helyiség osztott
hasznalatardl a bérlék rendelési idébeosztast (tovdbbiakban: Rendelési Idébeosztést) kételesek
késziteni, amelyet 2. sz. mellékletként az egyes bérleti szerz6désekhez kell csatolni.
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1. A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Bérbeadd kizérdlagos tulajdendban all a Budapest, |.
KER 13954/0/A/4 hrsz-u, természetben 1015 Budapest, Széna tér 1/A. sz. alatt taldlhatd,
belteriileti, 468 nm alapterilet(, foldszinti, , Uzlethelyiség” megjelélésl tarsashazi ingatlan (a
hozzatartoz6 1330/10.000 eszmei hanyaddal), tovdbbiakban: Gyégyszertari Ingatlan.

2. A Gyogyszertari Ingatlanban m(ikodteti Bérbeadé a ,Széna tér” kézforgalmu gydgyszertérat
(tovébbiakban: Gyodgyszertar). Gydgyszertéri Ingatlan belsé, mintegy 100 nm alapteriletd
emeleti szintjén kerilt kialakitdsra 4 db (3 db kb. 8 nm alapteriiletd, 1 db kb. 15 nm
alapteriilet(i) olyan helyiség, amelyekben pl. egészségiigyi, homeopatids, kozmetikai, illetve
termeszetgydgydszati tevékenység folyhat, valamint egy Un. fitotéka (tovabbiakban: Vizsgalé
Helyiségek). A Vizsgdléd Helyiségeket Bérbeadd bérbeadas Utjan hasznositja. A Vizsgald
Helyiségek a Gyogyszertarbol kozelithetStek meg.

3. A Vizsgdlé Helyiségek elhelyezkedését, terlletét, a jelen Bérleti Szerzédéshez 1. sz.
mellékletként csatolt alaprajz (a tovabbiakban Alaprajz) tartalmazza, az aldbbiak szerint:

a., V1. jelzéssel 8 nm alapterdlet(i helyiség,
b., V2. jelzéssel 8 nm alapterlleti helyiség,
c., V3. jelzéssel 8 nm alapteriletl helyiség,
d., V4. jelzéssel 15 nm alapteriletd helyiség.

4. A Vizsgélati Helyiségekben egészségligyi, kozmetikai szakemberek, mint bérlék nydjtanak
szolgdltatast olyan médon, hogy a bérlSket megilleti az dltaluk bérelt Vizsgald Helyiség —
szerzddés szerint — kizardlagos vagy osztott hasznalati joga.

Abban az esetben, ha valamely Vizsgalati Helyiséget tobb bérld bérli, a Vizsgald Helyiség osztott
hasznalatardl a bérl6k rendelési id6beosztast (tovabbiakban: Rendelési IdGbeosztast) kotelesek
késziteni, amelyet 2. sz. mellékletként az egyes bérleti szerzédésekhez kell csatolni.
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Egy Vizsgdld Helyiségre vonatkozé Rendelési |d6beosztas utdlag az azt bérlék egyhangd
egyetértésével modosithatd.

A Bérleti Jogviszony

A szerz8dé felek megéllapodnak abban, hogy egyéb egészségligyi, r"0”-4s szint(i vérvételi és
egyéb konzultdcids tevékenység végzése céljara, hatarozatlan idére a Bérbeadd bérbe adja, a
Bérl6 bérbe veszi az Alaprajzon Vd-es szdmmal jeldlt Vizsgdld Helyiséget (tovabbiakban:
Bérlemény), a Rendelési Id8beosztas szerint. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a Bérl§ tevékenysége
végzéséhez szitkséges m(iszerekrdl, berendezésekrél- azok beszerzésérél, miikddtetésérdl, stb.
— Bérlé sajat koltségén maga gondoskodik.

Jelen szerz8dés 2017. szeptember 01. napjan Iép hatalyba.

A Bérlé Bérlemény kizérdlag a Bérleti Szerzédésben meghatdrozott célra hasznalhatja.

A Bérl8 kijelenti, hogy a Bérleményt annak allapotdra és miiszaki készlltségére tekintettel
megfelel6nek taldlja, a Bérlemény jelen szerzédés céljainak megfelel§ rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas. A Bérleményt Bérl6 tobbszér megtekintett ismert allapotban veszi bérbe.

A Bérl§ a Bérleményt albérletbe a Bérbeadd elSzetes irdsban adott hozzdjarulasa nélkil nem
adhatja és a tényleges haszndlatot harmadik személy részére semmilyen jogcimen nem
engedheti at.

A Bérbeadd és a Bérl6 viéllaljdk, hogy az érintett rendelésekhez szikséges szakmai
minimumfeltételeket kdzdsen biztositjdk. A minimumfeltételben szerepld, Bérlg altal
biztositott eszkdzok elhelyezését a Bérbeadd engedélyezi, az azokhoz sziilkséges helyet
biztositja.

A Bérbeado Jogai és kotelezettségei

A Bérbeadd koteles a Bérleményt rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a Bérlé
birtokdba adni, és a Rendelési Id6beosztas alapjan a Bérlemény hasznalatét biztositani.

A Bérleti Szerz6désben foglalt kivételekkel a Bérbeadd koteles gondolkodni:

a) a Gyodgyszertéri Ingatlan karbantartdsardl;

b) a Gydgyszertéri Ingatlan kozponti berendezéseinek llandé lizemképes &llapotardl;

c) a Bérlemény burkolatainak, ajtdinak és ablakainak a karbantartdsardl, feldjitasaraol,
potlasaral, illetéleg cseréjérdl.

Ha a Gyogyszertdri Ingatlanban, a Gydgyszertari ingatlan kézponti berendezéseiben vagy a
Bérleményben a Bérld, alkalmazottai, vagy betegei, vagy mas latogatéi magatartasa miatt kar
keletkezik, a Bérbeadd a Bérl6tél a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

13. Bérbeado vallalja, hogy a Bérlének biztositja rendeld takaritasat.



14. Bérbe adé koteles a Bérls &ltal biztositott, a rendel&ben tartdsan elhelyezett eszkdz6k dlagat
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minden tekintetben évni, az értékekre vigydzni, azokért teljes anyagi felel&sséget vallalni a
jelen szerz6désben rogzitett bérleti idén kivil is.

A Bérld jogai és kotelezettségei

A SzerzédG Felek a Bérlemény bérleti dijat havi 90.000.-Ft + Afa, azaz kilencvenezer forint + Afa
6sszegében dllapitjdk meg.

A bérleti dij magéba foglalja a Bérlemény kozlzemi dijait, igy Bérls kiilén rezsi koltséget nem
fizet.

A Bérl6 a bérleti dijat havonta elére, a Bérbeadd szamldja alapjan, a térgyhd 5. napjdig,
atutaldssal koteles kiegyenliteni. Bérbeadd jogosult késébb szdmldzni, ezen esetben Bérl6 csak a
szamla kézhezvételét kévetd 5 munkanapon belil kételes megfizetni a bérleti dijat.

Ha a Beérlg fizetési kotelezettségével késedelembe esik, kdteles a késedelmesen megfizetett
Osszeg utan a kifizetés napjéig a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfelel
késedelmi kamatot is megfizetni.

A BeérlS jelen bérleti szerzédés alairdsaval hozzajarul ahhoz, hogy 2019. Januar 1-t6l, valamint ezt
kovetS minden év janudr 1-t8| Bérbeads a bérleti dijat egyoldaltian médositsa a mindenkori KSH
altal megéllapitott inflacids rdta mértékével.

Felek rogzitik, hogy valamennyi, az orvosi tevékenységgel kapcsolatos szakmai felelGsség Bérldt
terheli.

A Bérl6 vallalja az orvosi mUszerek és eszkdzdk sterilizalasat.

A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a Bérleményt a Rendelési Id6beosztdsban foglalt idétartamban
haszndlja, tekintettel arra, hogy Bérleményt mds bérlé is bérli és haszndlja. A Bérlé a Bérbeadd
felé a Bérlei Szerz&désben irt minden kotelezettségéért — kivéve a bérleti dij megfizetési
kotelezettségét — a bérl6térssal egyetemlegesen felel.

A Bérl6t, alkalmazottait és vendégeit, illetve betegeit — a tobbi bérlé, illet a Gyogyszertari
Ingatlant jogszeriien hasznalé mas személyek jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil — megilleti a
k&z8s hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek hasznalatdnak a joga.

A Bérld koteles a Hazirendet betartani és gondoskodni arrdl, hogy a Hazirendet a Bérl§
alkalmazottai, vendégei, illetve betegei és mds |latogatdi betartsdk.

A Bérlé koteles tlrni a Gyogyszertdr Ingatlan karbantartdsaval, feldjitasdval, helyreallitdsaval,
atalakitasaval, bévitésével és korszeriisitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeaddt és mas bérlét
terheld egyéb munkdk elvégzését.
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A Bérleti Szerz8deés megsz(inésekor a Bérlg kételes a Bérleményt — elhelyezési és téritési igény
tamasztasa nélklil — rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak —
berendezéseitsl, eszkozeitdl kilritve — tiszta, atvételkori 4llapottal megegyezd allapotban
visszaadni.

Ha a Gydgyszertari Ingatlan vagy a Bérlemény karbantartéséval, felGjitdsaval, helyredllitaséval,
atalakitdasdval, bdvitésével kapcsolatos munkak csak a Bérl§ atmeneti kikoltozése esetén
vegezhetéek el, a Bérleti Jogviszony a munkék elvégzésének id&tartaméra sziinetel. A
szlineteltetést és annak id6tartamat a Bérbeadé &llapitja meg. A szlineteltetésre valé tekintettel
a Bérl6 semminem( kartéritést nem kdvetelhet a Bérbeaddtdl.

A Bérl6 koteles a Rendelési [d6beosztast, illetve az a szerinti hasznélatot szigortian megtartani.
A Bérleti Jogviszony megsziinése
A Bérleti jogviszony megsz(inik, ha

a) s Szerz6dd Felek a Bérleti Szerz6dést kdzds megegyezéssel megsziintetik;
b) a Bérlemény megsemmisiil;

c) barmelyik fél rendes (23.pont szerinti) felmondasaval;

d) azarra jogosult azonnali hatdlya felmonddséval;

e) a Bérlé meghal, vagy jogutdd nélkiil megsz(inik.

A Bérbeado a Bérleti Szerzédést irdsban azonnali hatdllyal felmondhatja, ha

a) a Bérl6 a Bérleti Szerz&dés alapjén 6t terheld fizetési kotelezettségének nem tesz eleget;

b) a Bérl6 a Bérleti Szerz&désben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti;

c) aRendelési Id6beosztast, illetve az a szerinti hasznélatot Bérl6 nem tartja be;

d) a Bérld, alkalmazottja, vagy vendége, illetve betege a Bérbeaddval, alkalmazottjaival vagy a
tobbi bérlével szemben az egylttélés kovetkezményeivel ellentétes, botrényos, tiirhetetlen
magatartdst tanusit;

e) a Berld, alkalmazottja, vagy vendége, illetve betege a Gydgyszertdri Ingatlant, illetSleg a
Bérleményt rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak;

f) a Bérld, alkalmazottja, vagy vendége, illetve betege a tobbi bérlét, vagy a Gyogyszertar
m(ikodését zavarja, és/vagy megsérti a Hazirendet.

A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Szerz&dést barmelyik fél 3 honapos
felmonddsi idé megtartasaval hénap végére indoklas nélkiil barmikor felmondhatja.

Vegyes rendelkezések

A Szerz8d6 Felek valamelyikének jogutddlds mellett torténd atalakuldsa, illetve a Bérlemény
tulajdonldsaban, bérbeaddjaban bedllt valtozas nem érinti a jelen szerz&dés érvényességét vagy



hatalyossdgdt, az a Szerz6d6 Felek jogutddjaira, illetve a Bérlemény mindenkori tulajdonosara
bérbeaddjara nézve hatélyban marad.

29. A Bérbeadé a Bérlé tevékenységéért felelgsséget nem vallal.

30. A Berl6 tudomdsul veszi, és hozzajarul ahhoz, hogy ha a Bérleményt a Bérleti Szerz&dés
megszlinése utan, vagy a bérleti dij megfizetése nélkiil haszndlja, a Bérbeadd jogosult a
bérlemény valamennyi helyiségét lezarni, és a Bérbeaddt zdlogjog illeti meg a Bérl§ ott lévé
vagyontdrgyain. A Bérl§ tudomasul veszi, hogy ha a Bérlt a Bérleti Szerz8dés megsz(inése utan
jogosulatlanul haszndlja, akkor a bérleti jogviszony megsziinése napjan érvényes bérleti dij
haromszorosdnak megfelel§ Gsszegii dijat, mint hasznélati dijat kételes Bérbeaddnak havonta
megfizetni a hasznalat idejére.

31. A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Magyar Polgéri Térvénykdnyv és a
Lakdsok és egyéb helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes

szabalyokrdl sz16 1993. évi LXXVIII. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

32. A jelen Bérleti Szerz6déshez csatolt aldbbi mellékletek, a jelen szerz8dés elvalaszthatatlan részét

keépezik:
(i) 1. sz, melléklet: Alaprajz
(ii) 2. sz. melléklet: Rendelési Id6beosztas

A szerz8dd felek a jelen Bérleti Szerz8dés elolvastak, tartalmdt megértették, és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez&t jévahagydlag aldirtak.
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Bérbeadd e Bérld

Széna tér Patika Bt. & New Health Kft. <
képviseli: Dr. Székelyné Farkas Erzsébet képviseli: dr. Babai laszlo

Alulirottak, mint a Bérlemény tobbi bérl6je a fenti szerz6désben foglaltakat tudomdsul vessziik, az Uj
bérlével a Rendelési Id6beosztdsrdl megéllapodtunk:
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Il. szamu Melléklet

A Bérbeadd az aldbbi rendelési id6beosztisban biztositja a Bérl8 szamara a szerzédésben foglalt V4-es
szammal jel6lt Vizsgdlé helyiséget:

Hétf6t6l - Péntekig: 8:00-14:00 oraig.



