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Bérleti szerzddés

amely létrejott a szerz8d6 felek, egyrészrél a

Széna tér Patika Betéti Tarsasag (székhely: 1015 Budapest, Széna Tér 1., Cg.: 01.-06-510465;
képviseli: Dr. Székelyné Farkas Erzsébet (izletvezet6), mint bérbeads, a tovabbiakban: Bérbeadd,

mésrészrdl

New Health Kft. (székhely, 1015 Budapest, Ostrom u. 16.; cégjegyzékszam: 01 09 993151;
adészama; 24157041-2-41, képviseli: dr. Babai Laszl6, ligyvezetd), mint bérlg, a tovabbiakban:
Bérl6

kdzott az aldbbi napon és feltételek szerint (a tovabbiakban ,Bérleti szerzddés”)

Bevezetés

1. A szerz8dd felek megéllapitjak, hogy a Bérbeadd kizdrdlagos hasznalatdban &ll a Budapest, 1.
KER 13954/0/A/4 hrsz-u, természetben 1015 Budapest, Széna tér 1/A. sz. alatt taldlhato,
belteriileti, 468 nm alapteriiletd, foldszinti, ,(zlethelyiség” megjelélést térsashdzi ingatlan {a
hozzatartozé 1330/10.000 eszmei hanyaddal), tovébbiakban: Gydgyszertéri Ingatlan.

2. A Gydgyszertdri Ingatlanban mikédteti Bérbeadd a ,Széna tér” kézforgalmui gyogyszertdrat
(tovabbiakban: Gyégyszertar). Gydgyszertdri Ingatlan bels, mintegy 100 nm alapteriiletd
emeleti szintjén keriilt kialakitésra 4 db (3 db kb. 8 nm alapterdletd, 1 db kb. 15 nm
alapteriilet(i) olyan helyiség, amelyekben pl. egészségligyi, homeopatids, kozmetikai, illetve
természetgybgydszati tevékenység folyhat, valamint egy dn. fitotéka (tovdbbiakban: Vizsgdlé
Helyiségek). A Vizsgdlé Helyiségeket Bérbeadd bérbeadds utjan hasznositja. A Vizsgald
Helyiségek a Gydgyszertar elGterébdl, kuldn bejarat lifttel kézelithetSek meg.

3. A Vizsgdld Helyiségek elhelyezkedését, teriiletét, a jelen Bérleti Szerz6déshez 1. sz.
mellékletként csatolt alaprajz (a tovabbiakban Alaprajz) tartalmazza, az aldbbiak szerint:

a., V1. jelzéssel 8 nm alapteriilet(i helyiség,
b., V2. jelzéssel 8 nm alapteriilet( helyiség,
c., V3. jelzéssel 8 nm alapteriletd helyiség,
d., V4. jelzéssel 15 nm alapterilet( helyiség.

4. A Vizsgdlati Helyiségekben egészségligyi, kozmetikai szakemberek, mint bérl6k nyujtanak
szolgéltatast olyan médon, hogy a bérl8ket megilleti az dltaluk bérelt Vizsgalo Helyiség —
szerzGdés szerint — kizdrdlagos vagy osztott hasznalati joga.

Abban az esetben, ha valamely Vizsgélati Helyiséget tobb bérl§ bérli, a Vizsgalo Helyiség osztott
hasznélatarél a bérl6k rendelési id6beosztist (tovébbiakban: Rendelési Id8beosztast) kotelesek
késziteni, amelyet 2. sz. mellékletként az egyes bérleti szerzdésekhez kell csatolni.
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Egy Vizsgdlé Helyiségre vonatkozd Rendelési Id6beosztds utdlag az azt bérlék egyhangu
egyetértésével mddosithatd.

A Bérleti Jogviszony

A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy egyéb egészségiigyi, r”0”-4s szintl vérvételi és
egyeb konzulticids tevékenység végzése céljdra, hatérozatlan idére a Bérbeadd bérbe adja, a
Berl6 bérbe veszi az Alaprajzon V4-es szdmmal jeldlt Vizsgald Helyiséget (tovabbiakban:
Bérlemény), a Rendelési Id8beosztés szerint. Szerz8d4 Felek rogzitik, hogy a Bérl§ tevékenysége
végzésehez sziikséges mliszerekrdl, berendezésekrél- azok beszerzésérdl, mikddtetésérdl, stb.
— Bérl6 sajat koltségén maga gondoskodik.

Jelen szerz6dés 2017. szeptember 01. napjdn lép hatélyba.

A Bérl6 Bérlemény kizdrolag a Bérleti Szerzédéshen meghatarozott célra hasznalhatja.

A Berl6 kijelenti, hogy a Bérleményt annak 3llapotira és miiszaki késziiitségére tekintettel
megfelelének taldlja, a Bérlemény jelen szerz6dés céljainak megfelelé rendeltetésszer(
haszndlatra alkalmas. A Bérleményt Bérlé tobbszor megtekintett ismert allapotban veszi bérbe.

A Bérlg a Bérleményt albérletbe a Bérbeadd elézetes irdsban adott hozzdjéruldsa nélkiil nem
adhatja és a tényleges haszndlatot harmadik személy részére semmilyen jogcimen nem
engedheti at.

A Bérbeadd és a Bérl§ vallaljdk, hogy az érintett rendelésekhez sziikséges szakmai
minimumfeltételeket kdz6sen biztositjdk. A minimumfeltételben szerepld, Bérl§ Altal
biztositott eszkdzok elhelyezését a Bérbeaddé engedélyezi, az azokhoz sziikséges helyet
biztositja.

A Bérbeadé Jogai és kotelezettségei

A Bérbeado koteles a Bérleményt rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a Bérlg
birtokdba adni, és a Rendelési ld8beosztds alapjan a Bérlemény hasznalatat biztosftani.

A Bérleti Szerz6désben fogialt kivételekkel a Bérbeadd kételes gondolkodni:

a) aGydgyszertari Ingatlan karbantartasardl;
b) a Gydgyszertdri Ingatlan kdzponti berendezéseinek allandd fizemképes allapotérdl;
c) a Bérlemény burkolatainak, ajtdinak és ablakainak a karbantartasarol, felajitdsérsl,

potlasardl, iiletbleg cseréjérdi.
Ha a Gyogyszertdri Ingatlanban, a Gydgyszertéri ingatlan kdzponti berendezéseiben vagy a
Bérleményben a Bérlé, alkalmazottai, vagy betegei, vagy mis latogatéi magatartdsa miatt kar

keletkezik, a Bérbeadd a Bérl6tsl a hiba kijavitését vagy a kdr megtéritését kévetelheti.

Bérbeadd vdllalja, hogy a Bérlének biztositja rendeld takaritisat.



14. Bérbe add koteles a Bérl6 ltal biztositott, a rendelSben tartésan elhelyezett eszkdzok 4lagét
minden tekintetben 6vni, az értékekre vigyazni, azokért teljes anyagi felel&sséget vallalni a
jelen szerz8désben rdgzitett bérleti idén kivil Is.

A Bérl6 jogai és kotelezettségei

15. A Szerz8dé Felek a Bérlemény bérleti dijst havi 90.000.-Ft + Afa, azaz kilencvenezer forint + Afa
Osszegében dllapitjdk meg.
A bérleti dij magaba foglalja a Bérlemény kézlizemi dijait, fgy BérlS kulon rezsi kéltséget nem
fizet.

A Bérlé a bérleti dijat havonta elgre, a Bérbeadd szamldja alapjdn, a targyhd 5. napjdig,
dtutaldssal koteles kiegyenliteni, Bérbeadé jogosult késébb szamldzni, ezen esetben Bérl§ csak a
szémla kézhezvételét kbvets 5 munkanapon belil kételes megfizetni a bérleti dijat.

Ha a Bérl§ fizetési kotelezettségével késedelembe esik, kdteles a késedelmesen megfizetett
Osszeg utdn a kifizetés napjaig a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld
késedelmi kamatot is megfizetni,

A Beérld jelen bérleti szerz6dés aldfrdsdval hozzajarul ahhoz, hogy 2019. janudr 1-t8l, valamint ezt
kévet6 minden év janudr 1-t6l Bérbeadd a bérleti dijat egyoldaltian modositsa a mindenkori KSH
altal megdllapitott inflacids rata mértékével.

16. Felek rogzitik, hogy valamennyi, az orvosi tevékenységgel kapcsolatos szakmai felel§sség Bérl6t
rhelil
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7. A BérlS vailalja az orvosi miiszerek és eszkdzok sterilizdldsat]

18. A Bérl§ tudomdsul veszi, hogy a Bérleményt a Rendelési Id6beosztisban foglait id&tartamban
haszndlja, tekintette! arra, hogy Bérleményt mds bérl§ is bérli és haszndlja. A Bérl6 a Bérbeadd
felé a Bérlei Szerz&désben irt minden kbtelezettségéért — kivéve a bérleti dif megfizetési
kételezettségét — a bérlétarssal egyetemiegesen felel.

19. A Bérlét, alkalmazottait és vendégeit, illetve betegeit — a tdbbi bérlg, illet a Gydgyszertari
Ingatlant jogszer(en haszndlé més személyek jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil — megilleti a
k620s haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek hasznélatdnak a joga.

20. A Bérl§ kételes a Hazirendet betartani és gondoskodni arrdl, hogy a Hézirendet a Bérlg
alkalmazottai, vendégei, illetve betegei és mas latogatdi betartsak.

2. A Bérl§ koteles tlirni a Gydgyszertar Ingatlan karbantartdséval, feltjitasdval, helyredllitasaval,

atalakitdsdval, bovitésével és korszertsitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeaddt és mas bérlét
terhel§ egyéb munkak elvégzését.
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A Bérleti Szerz6dés megsziinésekor a Bérl§ kételes a Bérleményt — elhelyezési és térftési igény
tdmasztdsa nélkil — rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas &llapotban a Bérbeadénak —
berendezéseitdl, eszkozeitSl kiliritve — tiszta, atvételkori &llapottal megegyezé &llapotban
visszaadni.

Ha a Gydgyszertari Ingatlan vagy a Bérlemény karbantartdsdval, feldjitdsdval, helyredllitisaval,
atalakitdsdval, bovitésével kapcsolatos munkdk csak a Bérl atmeneti kikéltdzése esetén
végezhetbek el, a Bérleti Jogviszony a munkdk elvégzésének idGtartamdra sziinetel. A
sziineteltetést és annak idGtartamat a Bérbeadd dllapitja meg. A sziineteltetésre valé tekintettel
a Bérl6 semminem( kartéritést nem kdvetelhet a Bérbeaddtol.

A Bérl6 koteles a Rendelési Id6beosztdst, illetve az a szerinti hasznélatot szigordan megtartani.
A Bérleti Jogviszony megsz(inése
A Bérleti jogviszony megsz(inik, ha

a) s Szerz8dd Felek a Bérleti Szerz&dést kozds megegyezéssel megsziintetik;
b) aBérlemény megsemmisiil;

c) barmelyik fél rendes (23.pont szerinti) felmondéséval;

d) azarra jogosult azonnali hatalyl felmondasaval;

e) aBérl6 meghal, vagy jogutdd nélkiil megsz(inik.

A Bérbeado a Bérleti Szerz6dést frasban azonnali hatéllyal felmondhatja, ha

a) a BérlS a Bérleti Szerz&dés alapjan 6t terheld fizetési kbtelezettségének nem tesz eleget;

b) a Bérl6 a Bérleti Szerz8désben vallalt vagy jogszabélyban elirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;

c) aRendelési Id6beosztdst, illetve az a szerinti haszndlatot Bérlé nem tartja be;

d) a Bérlg, alkalmazottja, vagy vendége, illetve betege a Bérbeadéval, alkalmazottjaival vagy a
tobbi bérlével szemben az egylittélés kovetkezményeivel ellentétes, botrényos, tlrhetetlen
magatartast tanusit;

e) a Bérl6, alkalmazottja, vagy vendége, illetve betege a Gydgyszertédri Ingatlant, illetéleg a
Bérleményt rongaljdk, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak;

f} a Bérlg, alkalmazottja, vagy vendége, illetve betege a tdbbi bériét, vagy a Gydgyszertar

mkodését zavarja, és/vagy megsérti a Hazirendet.

A Szerzdd6 Felek megdllapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzddést barmelyik fél 3 hénapos
felmondasi id6 megtartasdval hdnap végére indoklas nélkiil barmikor felmondhatja.

Vegyes rendelkezések

PNy

A Szerz6dG Felek valamelyikének jogutddlds mellett t6rténd &dtalakuldsa, illetve a Bérlemény
tulajdonlasaban, bérbeaddjaban bedllt valtozds nem érinti a jelen szerz8dés érvényességét vagy
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hatdlyossdgét, az a SzerzGdd Felek jogutddjaira, illetve a Bérlemény mindenkori tulajdonosara
bérbeaddjdra nézve hatélyban marad.

A Bérbeadd a Bérl§ tevékenységéért felelsséget nem villal.

A Bérl6 tudomasul veszi, és hozzdjérul ahhoz, hogy ha a Bérleményt a Bérleti Szerzddés
megszlinése utdn, vagy a bérleti dij megfizetése nélkiil hasznélja, a Bérbeadd jogosult a
bérlemény valamennyi helyiségét lezdrni, és a Bérbeadét zdlogjog illeti meg a Bérlé ott 1évs
vagyontdrgyain. A Bérl§ tudomdsul veszi, hogy ha a Bérlt a Bérleti Szerz6dés megsz(inése utdn
jogosulatlanul hasznélja, akkor a bérleti jogviszony megsziindse napjan érvényes bérleti dij
héromszorosdnak megfelel§ Osszeg(i dijat, mint hasznélati dijat kdteles Bérbeadénak havonta
megfizetni a haszndlat idejére.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Polgari Torvénykonyv és a
Lakasok és egyéb helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésilkre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen Bérleti Szerz6déshez csatolt aidbbi mellékletek, a jelen szerz6dés elvdlaszthatatlan részét
képezik:

(i) 1. sz. melléklet: Alaprajz
(ii) 2. sz. melléklet: Rendelési Id&beosztés

A szerz6d6 felek a jelen Bérleti Szerz8dés elolvastak, tartalmat megértették, és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez§t jévahagydlag alafrtak.

‘.":

Bérbeadd %g, Fop Bérl 0‘7&
) .
Széna tér Patika Bt, - New Health Kft. k4
képviseli: Dr. Székelyné Farkas Erzsébet képviseli: dr. Babai ldszlé

Alulirottak, mint a Bérlemény tobbi bérlGje a fenti szerz6désben foglaltakat tudomdsul vesszik, az Uj
bérlével a Rendelési Id8beosztasrdl megallapodtunk:
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11, szamu Mellékiet

A Bérbeadd az aldbbi rendelési id6beosztasban biztositja a Bérl szamara a szerzgdésben foglalt V4-es
szammal jelélt Vizsgéld helyiséget:

Hétf6tdl — Péntekig: 8:00-14:00 oriig.



