Bérleti szerz6dés

Mely létrejott egyrészrél Rosa Immo Kft
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Adoszam: 26095439-2-41
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Egészségiigyi szolgaltatd, mint Bérbeadd

masrészrél Day Health Kft
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Addszam: 26095491-2-41
Cégjegyzékszam: 01 09 301615
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mint Bérl6 kozott alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

SZERZODES TARGYA

i

Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig 2017. ...szeptember 5. .. napjatdl hatdrozatlan idétartamra bérbe
veszi a Bérbeadd tulajdondt képezd
e Budapest I. Ker belteriilet 13955/0/A/2 helyrajzi szamon felvett, természetben a 1015 Budapest,
Ostrom utca 31. féldszint szam “fellilvizsgdlat alatt” szam alatt taldlhatd, 78 m2 alaptertletd,
,uzlethelyiség” megnevezésl ingatlant
e Budapest |. Ker belteriilet 13955/0/A/16 helyrajzi szdamon felvett, természetben a 1015
Budapest, Ostrom utca 31. foldszint szam "felUlvizsgdlat alatt” szdm alatt taldlhatd, 32 m2
alapteriiletd, ,raktar” megnevezési ingatlant
A hatdrozatlan ideji szerz&dést a felek kozds megegyezéssel, vagy egy év eltelte utan 2 hénapi
felmondassal, irasban sziintethetik meg.

Bérbeadd véllalja, hogy az ingatlanokat kitakaritott &llapotban adja &t a Bérl6nek. A birtokbaadas
legkésSbbi hatérideje 2017. szeptember 5. Szerz6d6 felek az ingatlanok éllapotardl fényképfelvételt, az
ingatlanokban |évé berendezési targyakrol, kulcsokrdl leltdrt, illetve atadas-atvételi jegyzOkonyvet
készitenek, amely jelen szerzdés mellékletét képezi.

Bérbeadd a bérleti jogviszony idStartama alatt koteles a Bérl6nek a bérlemény rendeltetésszerd
hasznalatat biztositani.

A Bérlé a bérleményt kdteles rendeltetésszer(ien haszndlni. A bérleményben torténé dohanyzdstdl,
allattartastdl tartdzkodik, minthogy ezek is a bérlemény rongélasanak mindsiinek.



BERLETI DiJ ES KOLTSEGEK

5.

Szerz8d6 felek a bérleti dij O0sszegét havonta ..250.000,- Ft, azaz ..kett8szazdtvenezer forintban
allapitjak meg, melyet altaldnos forgalmi adé nem terhel. A felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti
dijat minden év janudr 01-ével fellilvizsgdljdk és maximum a KSH altal k6zolt inflacios rata mértékével
valtoztathatjak.

Felek megéllapodnak, hogy a bérbeadd tekintettel a bérlé most induld Gzleti tevékenyéségre, fél évre,
pontosan 2018. februar 28-ig bérletidij mentességet biztosit a bérlének.

Bérld az 5. pont szerint szamitott bérleti dijat havonként elére, a targyhd 5. napjaig kételes a Bérbeadd
részére banki atutaldssal szamla ellenében megfizetni. A Bérlének felréhatd késedelmes fizetés esetén
a Bérld a késedelmes napokra a bérleti dijon feliil a jegybanki alapkamat kétszeresét koteles késedelmi
kamat cimén megfizetni.

A bérleti dijon feliil a Bérl§ fizeti a bérlemény hasznélataval jaro villany-, viz-, csatorna- és gazdijakat,
valamint a kézos koltséget, épitményaddt. Mindezeket a koltségeket a szolgéltatdk altal megklildott
szamlak alapjan és a megallapitott hataridSig koteles megfizetni, s az errdl sz616 igazolast a
Bérbeaddnak elektronikus Gton megkildeni. Bérl§ jogosult a kdzlizemi szamlakat a nevére iratni.
Szerz6dd felek a birtokbaaddskor az elektromos viz és gaz mérdordk allasat az dtadas-atvételi
jegyzékbnyvben rogzitik.

Bérbeadd 1 havi bérleti dijnak megfelel§ ....250.000,-Ft, azaz ... kett&szazdtvenezer forint &sszegl
kauciot kot ki az esetleges karokozasokra, illetve amennyiben Bérlé felszélitas ellenére nem tesz eleget
szerzGdéses fizetési kotelezettségeinek (pl. fenndlld bérleti dij, kozlizemi dijak). Bérl6 a kauciét jelen
szerz&dés alairdsat kdvetd 2 napon belil banki dtutalassal kiteles megfizetni Bérbeaddnak, aki arrdl
irasos elismervényt ad Bérl6nek. Bérbeadd a kaucidt, illetve a kaucié fel nem haszndlt részét a bérleti
jogviszony megsz{inését és a felek altali elszdmolast kévetSen 5 napon belil koteles a Bérlének
visszafizetni. A bérleti szerz&dés egy éven bellili, a bérl6 dltali vagy a 14. pont szerinti felmonddsa esetén,
a kaucié nem jar vissza.

BERLEMENYEK HASZNALATA

10.

11.

12;

13.

Bérbeadd koteles gondoskodni sajat kéltségén arrdl, hogy az ingatlan a bérleti jogviszony egész
id6tartama alatt rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas legyen és szerelvényei (f(ités, elektromos
haldézat, stb.) izemképesek legyenek. Az esetleges hibakat a Bérl6 koteles a Bérbeaddval kozoini, és a
Bérl6 haladéktalanul a hibdkat sajat koltségén elharitani.

A Bérl§ az ingatlanokat és a hozza tartozd kdzos helyiségeket rendeltetésszeriien, a térsashaz tébbi
tulajodnosdnak jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil kotelesek hasznalni. Felel6sek minden olyan
karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznélat kdvetkezménye. Bérbeado a jelen
szerz8dés aldirdsaval egyidejlleg hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy Bérlé az ingatlanon belili ingdsagaira
biztositdst és a lakdsingatlanban rendszeresen tart6zkodd személyekre balesethiztositast kdsson.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben csak a bérbeadd el6zetes irdsbeli engedélyével végezhet
beruhézésokat, atalakitdsokat, korszer(sitést.

Bérlg az ingatlanokat albérletbe adhatja a Bérbeadd el6zetes hozzdjaruldsaval.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony utolsé két honapjdban a Berld lehetdséget biztosit
arra, hogy az Uj bérl6jeldltek a bérleményt megtekinthessék a kdlcsdndsen egyeztetett idépontban.



FELMONDAS
14. A szerz&dés rendkivili, azonnali hatalyu irdsos felmondéssal a kdvetkezd esetekben mondhato fel:

- ha a Bérlé a fizetésre megdllapitott id6pontig a bérleti dijat, illetve a 7. pontban rogzitett koltségeket
nem fizeti meg, a bérleti szerz&désben vallalt kotelezettségeit nem teljesiti mér tébb, mint 1 hénapja, illetve

- a Bérl vagy a vele egyiitt a bérleményben tartézkodd személyek a bérleményt, a kdz6s hasznélatra
szolgalo helyiségeket, illetve terliletet rongdlja, vagy rendeltetéslikkel ellentétesen haszndlja mar tobb, mint
2 hénapja.

Minden esetben szerz&ddk kolcsondsen, irdsban kotelesek egymadst figyelmeztetni a kdvetkezményekrél és
a fent rogzitett tlirelmi id6t elviselni.

VEGYES RENDELKEZESEK

15. Bérbeadd a bérlemény rendeltetésszer(i haszndlatat és azt, hogy a Bérld a bérlemény allagmegdvasarol
gondoskodik-e, jogosult a Bérlével elére egyeztetett idGpontban ellendrizni legfeljebb 2 havonta.

16. Bérl6 jelen bérleti szerz6dés megsz(inésének napjan a bérleményt az atadaskori felszereltséggel, tiszta,
kitakaritott allapotban koételes a Bérbeadd részére visszaadni, egyidejlileg igazolni, hogy koziizemi
tartozdsa nincs, valamint az ingatlanbdl mind sajat maga, mind pedig az egyéb bejelentett személyek
hatdsagilag kijelentkeztek. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsz(inésekor a Bérbeadd
nem koteles részére masik bérleményt vagy helyiséget biztositani. Amennyiben a Bérlé a bérleti
jogviszony megsziinése esetén nem tesz eleget az ingatlan Bérbeadd részére torténd birtokbaadasi
kotelezettségének, Ugy koteles a bérleti dijnak megfeleld ¢sszegl hasznalati dijat plusz napi 5.000,- Ft
kotbért megfizetni Bérbeado részére.

17. A szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkori, hatalyos PTK. szabalyai iranyadok.
A szerz6dést elolvasas és értelmezés utédn a felek, mint akaratukkal mindenben egyez&t irtak ala.

D&tum: Budapest, 2017.09...05..
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