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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyreészrdl

T & G HEALTH Kift. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom u 16. Fsz. 1.; Cg: 01-09-879970; adészama. 13280484-2-41;
statisztikai szamjele: 13280484-8621-113-01.] képviseli: Dr. Babai Laszlo Istvan ugyvezeté), mint berbeadol — a
tovabbiakban: Bérbead61 — és

West Health Kft. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom u 16. Fsz. 1.; Cg: 01-09-997158; ad6szama: 24237961-2-41,
statisztikai szamjele: 24237961-8621-113-01.; képviseli: Dr. Babai Laszlo Istvan ugyvezetd), mint bérbeado2 — a

tovabbiakban: Bérbeado2 — és

Rosa Immo Kft. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom utca 31 Cg: 01-09-301613; addszama: 14950647-2-41;
statisztikai szamjele: 26095439-6820-113-01.; képviseli: Dr. Babai Laszlo Istvan ugyvezetd), mint bérbeadd3 - a
tovabbiakban: Bérbead63 — és

Online Info Tech Kft. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. Fsz. 6.; Cg: 01-09-927420; adoszama: 14950647-
2-41: statisztikai szamjele: 14950647-6201-113-01. képviseli: Dr. Babai LaszI6 Istvan Ugyvezeto), mint bérbeadd3 —a
tovabbiakban: Bérbead64: Bérbeadd1, Bérbeadd2, Berbeadd3 és Berbeado4 a tovabbiakban egyittesen: Bérbeadd

vagy Bérbeaddk — és
masrészrol

Day Health Kft. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. 2. em. 3.; Cg: 01-09-301615; adoszama: 26095491-2-41,
statisztikai szamjele: 26095491-8622-113-01.; képviseli: Dr. Babai Laszl6 Istvan ugyvezetd), mint berlé — a
tovabbiakban: Bérlé, Bérbeado és Bérlé a tovabbiakban egyittesen: Felek —

kozott alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint.
I. Preambulum

1. Felek a jelen bérleti szerzédést (a tovabbiakban: Szerzédés) azon kozos érdekikbd| fakado szandéktol vezérelve
kétik meg, hogy a Budapest |. ker. Ostrom u. 16. sz. alatti Tarsashéazban (a tovabbiakban: Tarsashaz) a Bérbeadok
tulajdonaban vagy az ingatlan tulajdonosaval kotott bérleti szerzédés alapjan a hasznalataban levé ingatlanokat
olyan személy bérelje, aki képes és kesz —az ingatlanok egyedi arculatanak kialakitasat kévetben — tartbsan magas
szinvonalu egyészségligyi szolgaltatd tevékenységet folytatni. A Szerzédés rendelkezéseinek értelmezése soran
Felek ezen szandékat a legmesszebbmentkig figyelembe kell venni.

2. Bérbeaddk 1/1 aranyu tulajdonaba, illetve az ingatlan tulajdonosaval kotott bérleti szerzodés alapjan a Bérbeadok
kizarélagos hasznalataba az aldbbi ingatlanok tartoznak.

2.1. Bérbeado1 tulajdonaba vagy hasznalataba az alabbi ingatlanok tartoznak:

- Budapest |. ker. belteruilet 13967/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
Fszt. 1. sz. alatti 118 m2 alaptertlet( ingatlan;
- Budapest . ker. beltertlet 13967/0/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.

Fszt. 2. sz. alatti 51 m2 alaptertlet( ingatlan;
- Budapest |. ker. belterulet 13967/0/A/6 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.

Fszt 5. sz. alatti 65 m2 alaptertlet( ingatlan;
Budapest |. ker. beltertlet 13967/0/A/8 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.

1/1. sz. alatti 143 m2 alapteriletl ingatian;
Budapest |. ker. belterulet 13967/0/A/16 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.

2/3. sz. alatti 81 m2 alapteruletl ingatlan;
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- Budapest|. ker. beltertlet 13967/0/A/19 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
2/6. sz. alatti 124 m2 alapterilet(i ingatlan;

Osszesen 582 m2 alapteriilet.
2.2. Bérbeado?2 tulajdonaba vagy hasznalatdba az alabbi ingatlanok tartoznak:

- Budapest |. ker. beltertlet 13967/0/A/4 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.

Fszt. 3. sz. alatti 76 m2 alapterulet(i ingatlan;
- Budapest |. ker. beltertlet 13967/0/A/5 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.

Fszt. 4. sz. alatti 37 m2 alaptertlet(i ingatlan;
- Budapest|. ker. beltertilet 13967/0/A/13 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.

1/6. sz. alatti 100 m2 alapterilet( ingatlan;

- Budapest|. ker. beltertlet 13967/0/A/20 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
3/1. sz. alatti 119 m2 alapterulet(i ingatian;

- Budapest|. ker. belterilet 13967/0/A/27 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
1/5. sz. alatti 32 m2 alapter(let( ingatlan.

Osszesen 364 m2 alapteriilet.
2.3. Bérbeadd3 tulajdonaba az alabbi ingatlanok tartoznak:

Budapest . ker. beltertlet 13955/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 31.
Fszt. alatti 78 m2 alapter(let( ingatlan.

Osszesen 78 m2 alapteriilet.
2.4. Berbead64 tulajdonaba az alabbi ingatlanok tartoznak:

- Budapest |. ker. beltertlet 13967/0/A/7 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16.
Fszt. 6. sz. alatti 89 m2 alapterilet(i ingatlan.

Osszesen 89 m2 alapteriilet.

Bérbeaddk és a tulajdonosok kozétti megallapodas alapjan a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali
Fbosztalya altal Budapest, |. ker. belterulet 13967/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a 1015 Budapest, I. ker.,
Ostrom utca 16. Fszt. 2 sz. alatt talalhaté 51 m2 alapteriletl; a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali
Féosztalya altal Budapest, |. ker. belteriilet 13967/0/A/20 hrsz. alatt felvett, természetben a 1015 Budapest, |. ker.,
Ostrom utca 16. 3/1. sz. alatt talalhaté 119 m2 alapteruletli ingatianokat a Bérbeaddk jogosultak albérletbe adni.

Felek kotelezettséget véllalinak arra, hogy a Szerz6dés hatalyat kiterjesztik mindazon a 1015 Budapest, I. ker.,
Ostrom utca 16. sz. alatti Tarsashazban taldlhaté ingatlanra (jelen bérleti szerzédés médositasa, vagy kilén
megallapodas alapjan) amelyek a Szerzédeés megkoétését kovetéen kerliinek a Bérbeadok tulajdonaba vagy

hasznalataba.

Il. A Szerzédés targya

Jelen szerz6dés alairasaval a Felek megallapodnak, hogy a Bérebadok dologésszességként bérbe adjak, a Bérlé
pedig 10 év hatarozott idére bérbe veszialll.1. pontban meghatarozott hatalyba lépésté| kezdédéen, az 1.2. pontban
meghatarozott Ingatlanokat (a tovabbiakban: Bérlemények vagy Bérlemény) megtekintett allapotban, melyért bérleti
dijat fizet.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az |.2. és |.4. pontban meghatarozott Ingatlanokat Bérbeadd nem
lakas celu helyisegként kivanja bérbe adni, Bérlé pedig nem lakas célu helyiségként kivanja bérbe venni, ennek
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megfeleléen a jelen szerzédés az Ingatian atadasaval, rendeltetésszer(i hasznalataval, karbantartasaval,
felujitasaval kapcsolatos szabalyozasra a 1993. évi LXXVIIL. térvény 37. §-a az iranyado

IIl. Birtokbaadas, Egyedi arculat kialakitasa

Bérl® leghamarabb 2024.01.15. napjan lép a Bérlemények birtokaba, ezen naptél kezdve jogosult a Bérleményeket
hasznalni. Felek a Bérlemények atadasakor jegyzokonyvet — melyben rogzitik a Bérlemények atadaskori allapotat
és a kozlzemi mérdorak allasat — és leltart — melyben a bérleményekben hagyott és a bérlet targyat képezo
ingdsagokat rogzitik — vesznek fel. Az atadaskor felvett jegyzékonyv és leltar (,Jegyz6kényv’) a jelen szerzbdeés
1. szamu mellékleteként annak elvalaszthatatian részeét képezi.

Bérls a Bérleményeket egyészségiigyi szolgaltato tevékenység nyljtasa céljara kivanja berbe venni, azokat
eltérd célra Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa hianyaban nem hasznalhatja.

Bérld jogosult és egyben koteles sajat koltségen egészségigyi szolgaltatas nyujtasara alkalmasséa tenni a
Bérleményeket, amely soran a Bérlemények egyedi arculatat, a jelen pontban meghatarozott eljaras megtartasaval
kialakithatja (a tovabbiakban: atalakitas).

Az 4talakitas csak Bérbeadé altal jovahagyott miszaki kiviteli tervek alapjan torténhet, amely tervek elkészitese
soran Bérld nem hagyhatja figyelmen kivil Bérbeado instrukcioit. A terveknek ki kell terjedniuk a Bérlemények
tlizrendészeti, statikai allékonysagi mutatoira, elvarasaira is.

Bérlé a terveket legkésébb a birtokbaadas napjaig koteles a Bérbeadodnak atadni. Bérbeado a tervek elfogadasarol
az atvételt kdvetd 5 munkanapon beldl dont.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemények olyan atalakitasa eseten, amely tarsashazi kézos tulajdonba tartozo6
részt érint, a Tarsashaz hozzajarulaséara is szikseg van.

Bérbeadd felhivasara Bérlo az atalakitas elétt kételes elvégezni minden olyan hatasvizsgalatot, amely a Tarsashaz
allapotanak az atalakitas ellenére torténé megérzéséhez szlkséges. A vizsgalat eredményeit Bérl6 az atalakitas
megkezdését megelézben koteles Bérbeadonak atadni.

Bérls az atalakitas megkezdését megeldzéen koteles Bérbeado altal elSirt biztositast megkoétni, az atalakitassal
osszeflggd esetleges karok megtéritese érdekében. A biztositasnak ki kell terjednie az atalakitassal 6sszefuggod
ssszes kockazatra, beleértve az épitési, szerelési munkaval okozott kart, a Tarsashazi kézos tulajdonban levo
ingatlanrészben okozott kart, harmadik szemelynek okozott kart. A biztositas megkétését Bérld az atalakitas
megkezdése el6tt kételes Bérbeadonak igazolni.

Beérlé az atalakitast csak a fenti kotelezettségek teljesitése esetén, Bérbeado altal elfogadott tervek alapjan kezdheti
meg, amely soran koteles megtartani a tlizvédelmi, munkavédelmi és munkavégzési engedélyben régzitett
eléirasokat, valamint a Tarsashaz SzMSz-ének és Hazirendjének (a tovabbiakban: Hazirend) el6irasait.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy az atalakitasi terveknek Bérbeado altal torténd elfogadasatol (a Tarsashaz
hozzajaruld nyilatkozatanak meghozatalatol) szamitott 5 honapon belul az atalakitast befejezi és a Bérlemeny
miikodtetéséhez szukséges valamennyi engedélyt megszerzi.

Bérlé a munkalatok elvégzésével nem akadalyozhatja a Tarsashaz miikodését és koteles gondoskodni arrél, hogy
a Tarsashazban az atalakitas semmilyen szennyezédést, kart ne okozzon.

Amennyiben az atalakitas tarsashazi k6zos tulajdoni reszt érinté munkalatokkal jar, Bérls kizarolag Bérbeado altal
elfogadott vallalkozéval kéthet szerzédés, a vallalkozd elfogadasarol Bérbeado a tervek elfogadasakor tajékoztatja

Bérlét.



4/9

A ténylegesen megvalosult allapotot tikrézé tervdokumentaciot Bérlé koteles elektronikus formaban Bérbeads
részére atadni.

Az atalakitas befejezése utan Bérl6 koteles atadas-atvételi eljarast lefolytatni a Bérbeaddval, amelynek soran a
Felek a Jegyz6kényvben rogzitik a Bérlemények atalakitas utani allapotat.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dijfizetési kételezettséget nem érinti, ha a Bérlé a Bérleményekben a I1.2. pontban
meghatarozott tevékenység folytatdsahoz szikséges engedélyeket, vagy hozzajarulasokat elveszti igy a fenti
tevékenység folytatdsara nem jogosult a tovabbiakban. A Bérls tevékenyseégével 6sszefliggésben, a jelen pontban
meghatarozott kételezettségei megszegése miatt a Bérbeadot sujto esetleges birsagok és egyéb hatranyos
jogkovetkezmények vonatkozasaban a Bérls kételes a Bérbeadot teljeskériien mentesiteni.

IV. Bérleti dij és kdziizemi koltség

Felek a havi bérleti dij vonatkozasaban az alabbiakban allapodnak meg: a havi bérleti dij Felek altal kélcséndsen
elfogadott 6sszege 16,9 Euro/m2, azaz tizenhat euré 9 cent/m2 +AFA (a tovabbiakban: bérleti dij). Tért hénap
esetén Beérl a tort honapnak megfelel6, aranyos bérleti dij fizetésére kételes.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd jogosult a fenti bérleti dijat a szerzédés hatalya alatt évente egy alkalommal, minden
€v januar 1. napjaig visszamenélegesen — elséként 2025. december 1-jei hatallyal — az Eur6pai Kézponti Bank altal
meghatarozott Eurozénara vonatkozd éves harmonizalt fogyasztéiar-index (HICP) mértékének megfeleld
mertekben kiigazitani (megemelni). Az altalanos fogyasztoiar-index ismertté valasat kéveten a Bérbeadd
tajékoztatoban rogziti a modosult bérleti dijat, valamint a bérleti dij esetleges visszamenbéleges emelése miatt
fizetendd dijkulonbozetet és azt megkldi a Bérl részére. A tajékoztatd szerinti visszamenbleges bérleti dijat a
Bérbeadt a tajékoztatod atadasat kovets elészor esedékes bérleti dijrol kiallitott szamlaban ervényesitheti.

Beérl6 a berleti dijat havonta el6re, a targyhénap 15. napjaig, a Bérbeado szamldja ellenében, a szamlan feltiintetett
fizetési kondiciék szerint koteles megfizetni Bérbeadd részére. Tort idészak esetén a bérleti dij aranyos része
fizetendd. Felek rogzitik, hogy Bérlé fizetési kotelezettségét nem érinti, ha Bérbeadd nem, vagy csak késve allitja
ki szamlajat.

Felek régzitik, hogy Bérbeadé1 az 1.2.1. pontban régzitett, Bérbead62 az 1.2.2. pontban régzitett, Bérbeadd3 az
1.2.3. pontban régzitett alapterilet utan allitja ki a szamlat.

Felek régzitik, hogy 2024.01.15. napjatol 2024.06.30. napjaig Bérlének nem kell bérleti dijat fizetnie, és a
Bérleményekre vonatkozé kozés koltséget, viz-. csatorna-, gaz- és elektromos energia kdzm( dijait sem koteles
megfizetni. Az ezt kévetd idszak vonatkozasaban Bérls kételes a bérleti dij teljes Osszegét megfizetni Bérbeadod

részére.

2024.07.01-t61 a bérlet teljes idétartama alatt Bérlé koteles megfizetni a Bérleményre vonatkozé kézés koltséget,
valamint a viz-, csatorna-, gaz- és elektromos energia kbzmii dijait (a tovabbiakban ezen kéltségek egyuttesen:

kéziizemi koltség).

A kozuzemi koltségeket Bérls a Bérlemény egyéni mérorai altal régzitett fogyasztasnak megfeleléen, a fogyasztasi
honapot kdvetéen kiallitott - a kozos kéltség 6sszegét is magaba foglald - szamla atvételétsl szamitott 3 (harom)
munkanapon belll kételes megfizetni Bérbeadd részére.

Felek rogzitik, hogy Bérbeado1 az 1.2.1. pontban régzitett, Bérbead62 az 1.2.2. pontban rogzitett, Bérbeadd3 az
1.2.3. pontban régzitett ingatlanok vonatkozasaban jogosult a kéziizemi kéltséggel kapcsolatos szamla kiallitasara.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a kézos kéltséget a tarsashaz, illetve a viz-, csatorna-, gaz- és elektromos
energia dijat a kdzmUszolgaltatd megemeli, abban az esetben a Bérlé a megemelt kézizemi koltségeket kételes

Bérbeadd részére megfizetni.
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V. Szerzédést biztosité mellékkotelezettségek

Felek megallapodnak, hogy minddsszesen 37.620 Eur6, azaz harminchétezer-hatszazhusz Eurd dsszegen
6vadékot (kaucio) alapitanak a Bérbeadok valamennyi, jelen szerzédésbél szarmazo, Beérlével szemben keletkezd

kévetelésének biztositékakent.

A Bérlének az évadék teljes 6sszegét a szerzédés alairasatol szamitott 2 (két) éven belul kell atadnia a Bérbeadok
részére. Az bvadék teljes dsszegének atadasat barmelyik Bérbeadd kovetelheti (jogosulti egyetemlegesseg).

Bérbeadok az dvadék (rész)osszegének atvételét az atadassal egyidejlleg kotelesek kulon nyilatkozatban elismerni
és nyugtazni.

Amennyiben a Bérl6 a fenti 2 (ket) éves hataridé lejarta utan a Bérbeaddk 8 (nyolc) napos felszolitasat kévetben
sem adja at az 6vadék teljes 6sszegét, akkor a Bérbeadok jogosultak a jelen szerzédést felmondani.

Felek rogzitik, hogy az évadék tsszeget Bérbeadok a bérleti jogviszonyra tekintettel és annak fennallasa alatt a
Bérlével szemben keletkezett valamennyi lejart esedékességl és ki nem egyenlitett tartozésra kozvetlendl

elszamolhatjak. Az 6vadék nem kamatozik.

Ha az 6vadék mértéke barmilyen okbol csékken, akkor a Bérld kételes azt az eredeti ¢sszegre 8 napon belll
kiegésziteni. Ha a Bérl ezen kételezettsegének nem tesz eleget a Bérbeado felhivasara sem, akkor a Bérbeadok

jogosultak a jelen szerzédést felmondani.

Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadok — tébbek kozott, de nem kizarélagosan — jogosultak az 6vadék bsszegébdl
kielégitést keresni az alabbi koveteléseikre:

a) bérleti dij-tartozas;
b) kézlizemi kéltség tartozas;
c) kartérités (amennyiben a Bérld a Bérleményben, a Tarsashazban vagy a Bérbeadonak egyéb modon kart

okoz),

Felek rogzitik, hogy ha a Tarsashaz altal kotott lakasokra is kiterjedd biztositas megsziinik és a jelen szerzbdes
hatalya ala tartozé ingatlanok vonatkozasaban tobbe nem all fenn all-risk tipust vagyonbiztositas, a Berl6 koteles
sajat koltségére a teljes berleti idészakra az Ingatlanok vonatkozasaban all-risk tipusu vagyonbiztositast és
altalanos felelésségbiztositast kotni és azt a bérleti idészak alatt fenntartani. A fenti biztositas kedvezményezettje
az Ingatlanok vonatkozasaban annak mindenkori tulajdonosa kell legyen. Bérl6 a biztositast legkésébb a Tarsashaz
altal kotott (vagy annak helyébe lépd) biztositas megsz(inését kovetden a Bérbeadok irasbeli tajékoztatasatol
szamitott 30 napon belill kételes megkoétni és a biztositasi kétvenyta Bérbeaddknak bemutatni (annak egy masolati
példanyanak atadasa mellet). Ha a Bérl6 ezen kételezettségének nem tesz eleget a Bérbeadd felhivasara sem,
akkor a Bérbeadok jogosultak a jelen szerzédést felmondani.

VI. Felek jogai és kotelezettségei

Bérbeadé a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzasa esetén az errdl sz06l6 szerzédésben koteles régziteni, hogy az
atruhazasi szerzédés vevoje a jelen szerzodést magara nezve kotelezének fogadja el (jogutdd). Bérbeadd a
jogutodlasrol koteles a Bérlét 8 napon beldl értesiteni.

Bérbeado kifejezetten hozzajarul, hogy a Bérlé a Berlemeényt, mint telephelyét, fioktelepét, illetve székhelyét a
cégnyilvantartasban feltintesse. Ezen rendelkezés cégeliaras céljabol megadott szekhely, illetve telephely
hasznalati hozzajarulasnak mindsil. Bérld jogosult cégnevet, cégtablajat a bérlemenyen, illetve a (tarsashaz
hozzajarulasa esetén) tarsashazi kozos tulajdonba tartozé rész erre alkalmas helyén elhelyezni.
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Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt kizarélag egészségugyi szolgaltatas nyujtasara (valamint az
ehhez szikséges adminisztrativ és kisegitd tevékenységek céljabol) fogja rendeltetésszeriien hasznalni
(profilkétottség). A profiltdl eltéré hasznalatra Bérlé kizarélag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa esetén
jogosult. E rendelkezés megszegése sllyos szerzédésszegésnek minésul.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy az egészséglgyi szolgaltatas nyujtasara alkalmas ingatlanna alakitassal kapcsolatos
koltségeket kizarolag 6 viseli, a Bérbeadotdl még a bérleti szerzédés barmely okbdl térténé megsziinése esetén
sem jogosult kéltsegeinek, beruhazasainak vagy karainak megtéritését koévetelni. Azon ingésagok, melyek a
Bérlemeny allagserelme nélkil nem mozdithatok el, a bérleti jogviszony megszlinésekor téritésmentesen a
Berbeado tulajdonaba kerilnek

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérlemény rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotat Bérlé
koteles fenntartani. Ennek megfeleléen Beérld kételes megfelelé gondossaggal figyelemmel kisérni a Bérleményben
talalhaté kozmivek, illetéleg a gepéeszet folyamatos miikédését, ezek berendezéseinek és/vagy

vezetékhalozatainak épségét.

Bérlo koteles tovabba a fentiek alapjan a Berleményt a kdzvetlenll ahhoz tartozo, azt kiszolgalé felszereléseket és
berendezéseket (beleértve a kézmivezetékeket, légkondicionalé berendezéseket, egyéb gépészeti elemeket,
nyilaszarokat stb.) és a Beérleményben lévé berendezési targyakat, a Bérleményben elhelyezett eszkdzoket,
beépitéseket jokarban tartani. A Bérleményben és a fenti felszerelésekben és berendezésekben Bérld koteles a
meghibasodasokat kijavitani, illetve ésszer( idészakonként az elhasznalédastdl fuggden esztétikai javitast végezni
Beérbeado altal korabban jovahagyott tervekkel 6sszhangban. Ezek kéltségeit kizardlag Bérls viseli.

Amennyiben Bérlé a VI.5. pont szerinti allagmegoévasi kotelezettségének felhivas ellenére nem tesz eleget, illetve
felhivas ellenére elhanyagolja a Bérlemény allaganak karbantartasaval és az esztétikai megjelenés megérzésével
jaro kotelezettségeit, ugy az sulyos szerzédesszegésnek mindsul. Bérbeadd jogosult a sllyos szerzédésszegés
jogkdvetkezmenyeinek alkalmazasa helyett ezen munkakat a Bérlé koltségén elvégezni, Bérlé pedig ezt koteles
tirni eés a kéltségekrdl benyujtott szamlat 8 napon belul kételes kiegyenliteni.

Berld a Berbeado elbzetes engedélye nélkil a Bérleményekben semmiféle atalakitast a jovahagyott tervekhez
képest nem vegezhet és nem eszkézélhet olyan valtozast, amely a Tarsashaz homlokzatara, belsé portaljara, azok
egyseéges kulls6 megjelenésére kihat (Tarsashaz arculati tervének megfelelés). Bérld koteles az atalakitas
engedélyezeset el6zetesen irasban kérni, az eljarasra a Szerzédés l11.3. pontjanak rendelkezéseit kell megfeleléen

alkalmazni.

Berlo koteles a Berlemenyt a birtokbavetel napjatdl a Bérbead6 altal (a Hazirend figyelembevételével) megallapitott
nyitvatartasi orak alatt folyamatosan magas szinvonalon mikédtetni a Szerzédésben meghatarozott médon. A
mikodtetési kételezettseég megszegése sllyos szerzédésszegésnek minésll, csakugy, mint a Bérlé olyan
magatartasa, amely a Bérbeadd johirét sérti.

Berl6 a Berlemenyt, illetbleg a Szerz6désben részletezett jogi poziciojat vagy annak barmely elemét nem jogosult
harmadik szemeélyre atruhazni, beleértve az albérletbe adast és a kozds Uzemeltetést is. E rendelkezés

megszegeése sllyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Berlé koteles a Berleményt a karoktél megévni. Amennyiben karok keletkeznek, kételes azokat Bérbeadonak
haladéktalanul jelenteni, kozvetlenll fenyegetd kar esetén pedig kételes a kar elharitdsahoz, megelézéséhez
szlkséges intézkedéseket megtenni.

A Berld valamennyi olyan kareért felel a Bérbeado6 felé, amelyet a ra harulé gondossagi kételmek megszegésével
okozott. A Berlé ugyanilyen modon felel mindazokért a karokért, amelyet alkalmazottai, munkatarsai, tgyfelei,
latogatoi, szallitdi, altala megbizott mesteremberek, vagy a Bérleménnyel egyéb rajta kereszttl kapcsolatba kertilé
harmadik személyek okoznak. A Bérlé felel tovabba a hatésagi engedélyek be nem tartasaval okozott karokért.
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11 Ha a Bérbeadoéval szemben birésagi vagy mas hatosagi eljaras indul a Bérld (vagy a Bérleménnyel egyéb rajta
keresztil kapcsolatba kerilé harmadik személyek) Ingatianban folytatott tevékenysége vagy jelenléte miatt, akkor
a Bérlé koteles mindent megtenni annak érdekében, hogy az eljaras a Bérbeadd szamara kedvezden zaruljon le.
A Bérls kételes a Bérbeaddt mentesiteni az ilyen eljaras valamennyi kévetkezménye, igy kualénésen, de nem

kizarolagosan az eljaras soran kiszabasra keruld penzbirsag alol.
VIl. Szerz6dés megsziinése

1. A Felek rogzitik, hogy a szerzédést, - annak hatarozott idétartalmara tekintettel - nem jogosultak rendes
felmondassal megszuntetni.

2. A jelen bérleti szerzédés megsziinik:
(a) aFelek kdzds megegyezésével;
(b) amennyiben a Bérlemény megsemmisul, vagy oly mertékben karosodik, hogy annak helyreallitasa a
Bérl6tél aranytalan befektetést kévetelne
(c) felmondassal, az V.1.; V.3, VIL.3.; VII.4. pontokban meghatarozott esetekben.

3. A Bérbeadd jogosult a jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

(a) a Bérld barmelyik Bérbeado altal killitott bérleti dij, illetve kozuzemi koltségek megfizetésével 8 napot
meghaladé késedelembe esik. A Bérbeadd koteles a Berlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a
teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak 8 napon belil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi 8 napon belul irasban felmondassal €lhet.

(b) a Bérl6, vagy az érdekkorébe tartozé szemelyek a Bérlemenyt nem rendeltetésszeriien hasznaljak vagy a
hazirendet sulyosan megszegik, a Bérbead6 kételes a Bérlét — a kovetkezmenyekre figyelmeztetéssel — a
magatartas megszintetésére vagy megismetiésété| valé tartozkodasra a tudomasara jutastol szamitott 8
napon belil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasatol vagy
megismétiésétdl szamitott 8 napon beldl irasban kell kozolni;

(c) aBérld vagy az érdekkorébe tartozé szemelyek a Bérlemenyben 12.000.000,- Ft-ot, azaz tizenkettémillié
forintot meghaladé 6sszeg kart okoznak, illetve a Bérl elmulasztja a megfelelé 6vintézkedéseket illetve
megszegi értesitési kotelezettségét, melynek kovetkeztében a Bérleményben 12.000.000,- Ft-ot, azaz
tizenkettémillié forintot meghalado ¢sszegl kar keletkezik;

(d) a Bérlé az V.1. pont szerinti irasbeli felszolitasban régzitett hataridében nem tesz eleget az 6vadék teljes
osszegének atadasara vonatkozé kotelezettségenek;

(e) a Beérlo hataridében nem tesz eleget a V.1. pontban meghatarozott, az 6vadék kiegészitésére vonatkozo
kotelezettsegenek;

(f) aBerld aV.3. pontban meghatarozott kételezettségének a Bérbeado irasbeli felszdlitasa ellenére 30 napon
belll sem tesz eleget;

(g) a Bérlé valamely egyéb lényeges szerzédéses vagy jogszabalyban eldirt kotelezettségét megszegi és azt
a Bérbeado irasbeli felszélitasara, 8 napon belil sem orvosolja.

(h) A Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérlével szemben felszamolasi-
, cs6d-, végelszamolasi vagy végrehajtasi eljaras indul.

4. A Bérl6 jogosult a jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben
(a) a Bérbeadd valamely egyéb lényeges szerzédéses vagy jogszabalyban eldirt kotelezettségét silyosan
megszegi és azt a Bérbeado irasbeli felszolitasara, 15 napon beldl sem orvosolja;
(b) A Bérlé jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérbeadéval szemben felszamolasi,

cs6d-, végelszamolasi vagy végrehaijtasi eljaras indul.
5. A jelen bérleti szerz6dés megszlinése estén a Berlo csereingatlanra nem tarthat igényt.
6. A jelen bérleti szerz6dés megszlinése eseten a Bérlé koteles a Bérleményt kiuriteni, és azt a bérleti szerzddés

kézos megegyezéssel torténd megszintetése esetén a beérleti jogviszony legutolsd napjan, egyéb esetekben
legkés6bb a bérleti jogviszony megszinését kévetd 3 napon belll tiszta, rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas,
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rendeltetésszer(i hasznalatbol eredd elhasznalédast nem tekintve Jegyzékonyvben régzitett allapotban a
Bérbeaddnak atadni.

Bérbeaddt a jelen szerz8deésbél ered6 kévetelései vonatkozasaban a Bérlének az Ingatlanok tertletén levé
vagyontargyain zalogjog illeti meg. A Bérbead6 jogosult a zalogjoga fennallasa alatt megakadalyozni, hogy a Bérlé
a zaloggal terhelt vagyontargyait elszallitsa.

Amennyiben a Bérld nem tesz eleget a Bérlemény kitritésére vonatkozé kotelezettségének, a Bérbeadd jogosult a
Berl6 altal hatrahagyott ingésagokat a Bérlé kéltségére elraktarozni, értékesiteni, vagy értéktelen targyak esetén,
megsemmisiteni. Az eértékesitésbél befolyt bevétel a Bérl6t illeti, illetve a Bérlé Bérbeado felé fennalld tartozasara
kerll elszamolasra.

A jelen berleti szerzédés barmely okbol térténé megsziinése esetén a Felek kételesek egymassal 8 napon bell
elszamolni, beleértve az dévadékbdl a Bérbeadd koveteléseinek kielégitését kévetéen fennmaradt Osszeg Bérld
reszére kiadasat is. Amennyiben a Bérl6 a bérleti szerzédést jogellenesen megszinteti, vagy a Bérbeado a Bérlo
szerzédésszegése miatt azonnali hatalyd felmondasra kényszerdl, a Bérl koteles 112.860 Euré, azaz
szaztizenkettdezer-nyolcszazhatvan Eur6 6sszeget, mint meghitsulasi kotbért a Bérbeaddknak egyetemlegesen
megfizetni. Bérbeadd ezen felul kovetelheti egyéb karait és a kartérités/kotbér 6sszegébe az Gvadékot jogosult

beszamitani.
VIIl. Vegyes- és zar6 rendelkezések

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban mindennemii nyilatkozat, illetve modositas kizardlag
irasban érvényes, szobeli megallapodasra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy
jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatok médositasara, illetve visszavonasara, valamint jelen szerzédéstél torténd
elallasra kizarélag k6z6s megegyezéssel jogosultak. A Felek a kézbesitési vélelem vonatkozasaban az 2016. évi
CXXX. térvény rendelkezéseit fogadjak el iranyadénak.

Ha barmikor a jelen szerzédés valamelyik rendelkezése torvénytelennek érvénytelennek vagy vegrehajthatatlannak
bizonyul, vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birésag vagy mas illetékes hatésag
hatarozata alapjan, ez nem érinti a fennmaradé rendelkezések torvényességét, érvényességeét,
kikenyszerithetéségét. Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes
rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehetd legkozelebb &ll az érvénytelen rendelkezés gazdasagi céljahoz és

szandékahoz.

Felek kijelentik, hogy minden olyan informaci6, amely a masik Fél Uzleti tevékenységére, a jelen Szerzédés
megkotésere, teljesitésére és felmondasara, tovabba a masik Fél altal bizalmasnak nyilvanitott know-how-ra,
jogvedett eljarasokra, dokumentumokra, adatokra illetve rajzokra vonatkozik, és amely a jelen Szerzédés alapjan a
tudomasara jut, bizalmasan kezelendé mint Gzleti titok, €s nem hozhaté nyilvanossagra illetve sem irasban, sem
szbban, sem vizualis formaban nem adhat6 tovabb semmilyen Harmadik Fél részére a masik fél elézetes irasos

engedeélye nelkil.

Felek megallapodnak, hogy ha a jelen szerz6dés alkalmazasa soran euré (EUR) 6sszeget forint (HUF) 6sszegben,
vagy forint (HUF) 0sszeget eur6 (EUR) 6sszegben kellene barmely okboél meghatarozni, arra a Magyar Nemzeti
Bank altal (a meghatarozas szikségességének napjan) kozzétett EUR koézéparfolyamat alkalmazzak.

A jelen berleti szerz6desben nem szabalyozott keérdések vonatkozasaban a magyar jog, igy elsédlegesen a 2013.
évi V. térvény (Polgari Torvénykédnyv) és az 1993. évi LXXVIIL. térvény (Lakastorvény) rendelkezései az irdnyadok
azzal, hogy a jelen szerz6dés az iranyadd azon kérdésekben, ahol a Felek a fenti jogszabalyoktél eltértek.

Felek a jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriilé vitas kérdéseiket megkisérlik békés Uton rendezni. Ennek
sikertelensége esetére a Felek a hataskdrrel és illetékességgel rendelkezé rendes birésaghoz fordulnak.

Felek kepvisel6i kijelentik, hogy jelen bérleti szerz6dés alairasara ¢nalléan, a Téarsasag legfébb szervének
hozzajarulasa nélkil jogosultak.
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s a Szerz6dés megszovegezésével kapcsolatban

8. Valamennyi, a jelen Szerzodést illetden folytatott targyalassal €
pénziigyi tanacsadoi koltséget, minden Fél maga

felmeriilt koltséget, ideértve minden tgyvedi, addtanacsadoi és
visel a masik Féllel szembeni megtéritési igény nélkal.

Felek jelen szerzédést felolvasast és értelmezest kévetéen, mint akaratukkal mindenben egyezét irtak ala.

Budapest, 2024.01.05. e
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